ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Lilioara
STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 428/ 04.10.2022 editia 1, revizia 1
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje",
Mun. Arad, str. Andrenyi Karoly, nr. 3, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 352380- Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare 61076/A5/04.08.2022 respectiv nr. 76613/ A5 /04.10.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 58658/A5/04.08.2022 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 61075/A5/04.08.2022 respectiv nr.
76609/ A5/04.10.2022, a Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Tinand seama de procesul-verbal nr. ad. 64484 din 24.08.2022 privind dezbaterile Comisiei
de urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu, juridic a Consiliului Local al Municipiului Arad,

Analizand avizele tehnice al Arhitectului Sef nr. 29/04.08.2022, respectiv nr. 35/04.10.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand i1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente



la etaje”, Mun. Arad, str. Andrenyi Karoly, nr. 3, pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr.
352380 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS DANIEL STEFAN

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR,
arh. Dorin CRAINIC, pr.nr. 38/2021

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 352380 - Arad si
constituie proprietatea privatd a persoanelor fizice FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS
DANIEL STEFAN, masoara o suprafata totala de 489 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre beneficiarii FLUERAS TEODOR MIRCEA
si FLUERAS DANIEL STEFAN si se comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. SR/DS



Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 76613 /A5/04.10.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje",
Mun. Arad, str. Andrenyi Karoly, nr. 3,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 352380- Arad

Beneficiari: FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS DANIEL STEFAN
Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 38/2021;

Avand in vedere:

- Procesul-verbal nr. ad. 64484 din 24.08.2022 privind dezbaterile Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, patrimoniu, juridic;

- completdrile inregistrate la Priméria Municipiului Arad cu nr. 67752 din 01.09.2022 si nr.
72190 din 16.09.2022 de catre FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS DANIEL STEFAN;

- raportul de specialitate nr. 61075/A5/04.08.2022, respectiv nOr.  ............. /
AS/ i intocmite de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 58658 / A5 / 04.08.2022, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizele tehnice nr. 29/04.08.2022, reSPECtiVv NI .....oecvveveeeeveenieenieeieenee. ale Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 955/25.05.2021, se nainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 352380 - Arad
si constituie proprietatea privatd a FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS DANIEL
STEFAN si masoara o suprafatd totala de de 489 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire cladire cu
urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje",pe parcela identificatd prin
extrasul C.F. nr. 352380- Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 352380- Arad, in vederea edificarii pe parcela a unei (1) cladiri cu
regimul de inaltime D+P+3E+Er avand spatii comerciale si/sau servicii la parter si locuinte la
etajele superioare inclusiv cel retras.

Parcela are accesul principal din str. Andrenyi Karoly si masoara o suprafata totald de 489 mp.
Principalii indici urbanistici sunt:



POT: 40%
CUT: 2,50
Regimul maxim de iniltime:
Regimul de 1ndltime maxim propus este D+P+3E+Er cu o inaltime maxima a constructiei de 20.00
m, respectiv cota absolutd maxima de 128,46 m (108,46 m cota absolut fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 20 m 1naltimea maxima a constructiilor);

Spatiu verde

Pentru functiunea dominantd a parcelei — cladire cu spatii comerciale la parter si locuinte la etajele
superioare inclusive la cel retras, se va avea in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim
20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotdrarea nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Se va amenaja o
zona verde compacta cu plantatii de aliniament spre stradd impreuna cu plantatii pe zone verzi din incinta:
conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE se propune amenajarea unei suprafete de 131,4 mp de spatii verzi in incinta, respectiv 26,9%
din suprafata totala a parcelei.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire clidire cu urmétoarele functiuni: spatii comerciale la parter,
apartamente la etaje ", Mun. Arad, str. Andrenyi Karoly, nr. 3, pe parcela identificata prin
extrasul C.F. nr. 352380 — Arad indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local al municipiului Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. SR/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 76609/04.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire clddire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje",
Mun. Arad, str. Andrenyi Karoly, nr. 3,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 352380- Arad

- beneficiari: FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS DANIEL STEFAN;
- elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 38/2021;

incadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, str. Andrenyi Karoly (Piata
Spitalului), nr. 3.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 352380- Arad si
constituie proprietatea privatd a FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS DANIEL STEFAN
si masoara o suprafata totald de de 489 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 352380 - Arad, 1n vederea edificarii pe parcela a unei (1) cladiri cu
regim de Tndltime D+P+3E+Er avand destinatia de spatii comerciale si/sau servicii la parter si
locuinte la etajele superioare si cel retras.

Parcela are accesul principal la str. Andrenyi Karoly, cale de circulatie la nivelul zonei,
adiacenta strazii Andrei Saguna.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la nord - teren proprietate publica- alee acces CF 332516- Arad;

-la vest - terenuri proprietati private;
-laest - teren proprietate publica- alee acces CF 332516- Arad;
-lasud - teren proprietate privata;

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizdnd propunerea de edificare a unei cladiri cu regim de naltime
D+P+3E+Er avand destinatia de spatii comerciale si/sau servicii la parter si locuinte la etajele
superioare si cel retras pe parceld, cu regimul de construire izolat. Accesul in incinta studiatd se
realizeaza din str. Andrenyi Karoly, iar accesul auto dinspre latura nordica a amplasamentului
studiat.



Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 32 din 30.09.2021, de
definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu
prevederile PUG aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si
detalierea modului de construire, a inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilitatilor
necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si
colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de specialitate.

e Functiunea principala:

- functiunea dominanta: zona rezidentiala;

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- cladiri de locuit in sistem colectiv;

- spatii pentru comert sau servicii;

- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;

- amenajari tehnico-edilitare;

- zone verzi;

e Utilizari interzise:

- functiuni industriale;

- piatd agroalimentara;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sali de tratament §i operatii (nepermitdndu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de
tehnica dentara;

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfdgoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort ;

- activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;

- statii de intretinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament ;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

¢ Interdictii temporare:
- nu este cazul.

Zonificare functionala:

LM 12 - Unitatea principala locuire in regim izolat

Subunitati:

LMul2b - Cladire compusa din spatii comerciale la parter, si locuinte la etajele
Superioare si etajul retras

Ce - Drum in incinta - privat

P1 - Parcaje adiacente carosabilului

TE - Culoar tehnico-edilitar

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 2,50.



Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este D+P+3E+Er cu o inaltime maxima a constructiei de 20.00
m, respectiv cota absolutd maximd de 128,46 m (108,46 m cota absolut fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 20 m indltimea maxima a constructiilor);

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa 03
- ,REGLEMENTARI URBANISTICE”) — include o constructic D+P+3E+Er propusi si amenajiri de
platforme carosabile si parcaje impreuna cu amenajari peisagere de aliniament.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fati de frontul stradal:
- zona de implementare va avea o retragere intre 2,00 m si 5,27 m spre interiorul parcelei, de

la aliniamentul dinspre E

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- Retragere E- aliniament 2,00 m - 5,27m
- Retragere V- 0,72 m- 2,15m
- Retragere S- 2,00m — 2,87m
- Retragere N- 12,00m

Parcelarea:
Conform plansei 03 - ,,Reglementari Urbanistice” terenul studiat nu se va parcela.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelei — cladire cu spatii comerciale/servicii la parter si locuinte la
etajele superioare inclusive la cel retras, se va avea in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafata de
minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotérarea nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Se va amenaja o
zona verde compacta cu plantatii de aliniament spre stradd impreuna cu plantatii pe zone verzi din incinta:
conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE se propune amenajarea unei suprafete de 131,4 mp de spatii verzi in incinta, respectiv 26,9%
din suprafata totala a parcelei.

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane,
gradini urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa):

- Pentru spatiul comercial de la parter ( max.200mp) 2-5% din suprafata totald a
terenului. ( 5%=24.3 mp)

- Pentru spatii sedii de birouri (cuprinse in anexa nr. I la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2)
( max.200 mp) 10% din suprafata totala a terenului.( 10% = 48.6 mp)

- Pentru locuinte partial la parter, et.1,2,3 si etaj retras (aproximativ 11-12 apartamente
de 50-100 mp) nu mai putin de 2 mp/locuitor. (2mp x 24 persoane=96mp)

Parcaje:



Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotérarea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE sunt propuse patru (4) locuri de parcare la sol pe dale inierbate in suprafata de 12mp
reprezentand un procent de 2,5% si treisprezece (13) locuri de parcare la demisol.

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice
fel. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de
1,20 m.

Deservirea rutierd a parcelei generatoare PUZ se va asigura dinspre latura N printr-un acces
cu o amprizd de 4,5m, completandu-se cu un drum de incinta cu o latime de 5,00 m avand ca scop
accesul auto la demisol. In zona demisolului este previzuti o giratie la un unghi drept pentru iesirea
facila a automobilelor, cu un profil de 3,5m. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se
vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutierd prevazutd interioard va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate pe
o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabild va fi incadrata cu borduri prefabricate din
beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumpardtori, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot
racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzitoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zond rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie



predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 955 din

25.05.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 09935187/10.05.2022 25.05.2022
2. | Compania de Apd Arad S.A. 7474/18.05.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213664410/21.04.2022 21.04.2023
4. | Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia | 9417/17.06.2022 -
Mediului Arad
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4.720.511/30.05.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4.720.512/30.05.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139161/09.05.2022 -
Serviciul Rutier
8. | Proces verbal de receptie O.C.P.I. Arad 2483/07.09.2021 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 14363/10.06.2022 10.06.2023
10. | Comisia de Eliberarea Autorizatiei de Acces la Drumul | 42493/71/20.06.2022 -
Public
11. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale- Bucuresti 13933/23.05.2022 25.05.2023
12. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 162/11.05.2022 -
13 | SC Orange Romania Communications SA 19/04.05.2022 -
14 | SC Centrala Electrica de Termoficare Hidrocarburi SA | 1607/19.04.2022 -
15. | Studiu Geotehnic 273/2022 -

nr. ....

spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 12.07.2022, s-a emis Avizul Tehnic

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sé fie promovata

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director executiv,
arh. Dinulescu Sandra

Urb.

Consilier,
Savan Razvan




VIZA JURIDICA
Liliana Pascaldu



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a completarilor solicitate prin adresa nr. ad. 52919/A5/31.08.2022, conform procesului-
verbal nr. ad. 64484 din 24.08.2022 privind dezbaterile Comisiei de urbanism, amenajarea
teritoriului, patrimoniu, juridic si completarile inregistrate cu nr. 67752 din 01.09.2022 si nr. 72190
din 16.09.2022 de catre FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS DANIEL STEFAN, cu
domiciliul in judetul Arad, Mun. Arad, str. Andrenyi Karoly, bl. 1, sc. A, et.1, ap.7, inregistrata cu
nr. 52919 din 04.07.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 35 din 04.10.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje",
Mun. Arad, str. Andrenyi Karoly, nr. 3,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 352380- Arad

Initiatori: FLUERAS TEODOR MIRCEA si FLUERAS DANIEL STEFAN;

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturia RUR: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu
drept de semnaturd RUR, arh. PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 38/2021

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:
-lanord - teren proprietate publica- alee acces CF 332516- Arad;

-lavest - terenuri proprietati private;
-laest - teren proprietate publica- alee acces CF 332516- Arad;
-lasud - teren proprietate privata,

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. or. 12:
- subzona: LMul2b predominant rezidentiala;
- regim de construire: conform PUZ;
- functiuni dominante: zona rezidentiala;
- H max = conform PUZ;
- POT max = conform PUZ;
- CUT max = conform PUZ;
- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
¢ Functiunea principala:
- functiunea dominanta: zona rezidentiala;




e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- cladiri de locuit in sistem colectiv;

- spatii pentru comert sau servicii;

- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;

- amenajari tehnico-edilitare;

- Zone verzi;

e Utilizari interzise:

- functiuni industriale;

- piatd agroalimentara;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sali de tratament si operatii (nepermitandu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice
si de tehnica dentara;

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care 1si desfasoard activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort ;

- activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;

- statii de intretinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament ;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

e Interdictii temporare:

- nueste cazul.

Zonificare functionala:

LM 12 - Unitatea principald locuire in regim izolat

Subunitati:

LMul2b - Cladire compusd din spatii comerciale la parter, si locuire colectiva la etajele
superioare

Ce - Drum 1n incintd - privat

P1 - Parcaje adiacente carosabilului

TE - Culoar tehnico-edilitar

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 2,50.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de Tnéltime maxim propus este D+P+3E+Er cu o inaltime maxima a constructiei de
20.00 m, respectiv cota absolutd maxima de 128,46 m (108,46 m cota absolut fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 20 m indltimea maxima a constructiilor);

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- zona de implementare va avea o retragere intre 2,00 m si 5,27 m spre interiorul parcelei, de
la aliniamentul dinspre E

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:



- Retragere E- aliniament 2,00 m - 5,27m
- Retragere V- 0,72 m- 2,15m

- Retragere S- 2,00m — 2,87m

- Retragere N- 12,00m

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelei — cladire cu spatii comerciale la parter si locuinte la
etajele superioare inclusiv la cel retras, se va avea in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd
de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotdrarea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. Se va amenaja o zona verde compactd cu plantatii de aliniament spre strada Tmpreuna cu
plantatii pe zone verzi din incintd: conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare prezentate
in plansa 03- REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea unei suprafete de 131,4 mp
de spatii verzi in incinta, respectiv 26,9% din suprafata totala a parcelei.

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane), In proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa):

- Pentru spatiul comercial de la parter ( max.200mp) 2-5% din suprafata totald a
terenului. ( 5%=24.3 mp)

- Pentru spatii sedii de birouri (cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 §i 1.2)
( max.200 mp) 10% din suprafata totala a terenului.( 10% = 48.6 mp)

- Pentru locuinte partial la parter, et.1,2,3 si etaj retras (aproximativ 11-12 apartamente
de 50-100 mp) nu mai putin de 2 mp/locuitor. (2mp x 24 persoane=96mp)

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Astfel, conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE sunt propuse patru (4) locuri de parcare la sol pe dale inierbate in suprafatd de 12mp
reprezentand un procent de 2,5% si treisprezece (13) locuri de parcare la demisol.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice
fel. Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de
1,20 m.

Deservirea rutierd a parcelei generatoare PUZ se va asigura dinspre latura N printr-un acces
cu o ampriza de 4,5m, completandu-se cu un drum de incinta cu o latime de 5,00 m avand ca scop
accesul auto la demisol. In zona demisolului este previzuta o giratie la un unghi drept pentru iesirea
facila a automobilelor, cu un profil de 3,5m. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se
vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutiera prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, agezate pe
o fundatie din balast gi piatrd spartd. Partea carosabild va fi Incadratd cu borduri prefabricate din
beton.



Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zond rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.07.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 955 din 25.05.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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PMA-A5-14
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.58658/A5/04.08.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire cladire cu
urmatoarele functiuni:spatii comerciale la parter si apartamente la etaje

Initiatorul documentatiei Flueras Teodor Mircea si Flueras Daniel Stefan

Amplasament — municipiul Arad, Piata Spitalului nr.3

Proiectant - SC STACONS SRL,arh.RUR Dorin Crainic, proiect nr.38/2021

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 62480/12.08.2021, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 19.08.2021;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 19.08.2021 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 29.08.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana, dar au fost inregistrate sesizari in scris.

Prin emailul finregistrat cu nr.773/27.08.2021 d-na Pinta Florica presedinta Asociatiei
de locatari din Piata Spitalului bl.5 sc.B, solicitd prelunigrea perioadei de depunere a
obsevatiilor pand la data de 05.09.2021, deoarece panoul a fost amplasat mai tarziu.
Prin adresa nr.ad.62480/27.08.2021 s-a solicitat initiatorilor si elaboratorilor reluarea
etapei de informare, respectdnd toate obligatille cu privire la modul de afisare.
Prin adresa nr.ad.65973/A5/31.08.2021 s-a transmis urmadtorul raspuns contestatarei:



”Tinand seama de aspectele semnalate 1n sesizarea dvs., s-a solicitat titularului
reluarea Etapei pregatitoare de anuntare a intentiei de elaborare PUZ, cu respectarea
conditiilor de amplasare la loc vizibil, perioada de informare reincepand astfel cu data de
30.08.2021 si incheindu-se pe 08.09.2021.

Totodatd va informdm cd asa cum prevede Ordinul nr.2701/2001 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenjare a teritoriului si de urbanism, publicul vizat de obiectivul de investitie
este invitat sd se exprime cu privire la acesta si in etape ulterioare de informare- anume Etapa
de elaborare propuneri supuse avizarii si in Etapa de transparentd decizionalda premergatoare
in Consiliul Local.”

Prin emailul finregistrat cu nr.818 din 15.09.2021 presedinta Asociatiei de proprietari
din Piata Spitalului BL.5 sc.B si emailurile inregistrate cu nr. 821, 822, 823/16.09.2021
presedintii Asociatiilor de proprietari din Piata Spitalului Bl.5 sc.A, sc.B si sc.C, ne transmit
urmatoarele:

”In raspunsul dvs. ad. 65973 din 31 August 2021 data la prima noastrd sesizare faceti
trimitere la: "Intocmire P.U.Z si R.L.U pentru Costruire Cladire cu Urmatoarele Functiuni:
Spatii Comerciale la Parter, apartamente la Etaj" Amplasament: Str. Spitalului Nr.3.
Va rugam sa pastrati consecventa In denumiri, si amplasamente pentru ca astfel de greseli
creiazda confuzie si lipsa de incredere al cetdtenilor in institutiile locale.
Va rugdm sa ne precizati datele reale pentru cladirea care se doreste a fi construitd (cu un etaj
sau cu cate etaje?) si amplasamentul ei (probabil Str. Andrenyi Karoly Nr. 3, deoarece Str.
Spitalului nu mai exista in Nomenclatorul Stradal al Dvs. din 21 Febr. 202I.
1. Nu suntem de acord cu realizarea acestui plan urbanistic zonal nici in varianta prezentatd si
nici in varianta cu denumire noud, numai cu un etaj, deoarece se vrea supunerea la disconfort
permanent si chiar pericol a locatarilor din cele 3 Asociatii de Proprietari din Piata Spitalului
Bloc 5, scarile A, B si C, avand 28+32+27 apartamente, pentru interesul unei singure familii.
2. Din datele prezentate rezultd cd nu se respectd distantele minime dintre blocurile cu mai
multe etaje prevdazute in reglementdri. Nu vrem repetarea situatiei dela blocurile ARED din
Str.Banul Maracine.

3. Pentru constructie se necesitd amplasarea unei macarale, care va bloca circulatia pe o
perioada lungd de timp, pentru scoaterea gunoiului menajer, dela scarile blocului si
alimentarea cu marfa a spatiilor comerciale dela parterui blocului nostru. Sapaturile pentru
fundatii, vor avea acelas efect. Limitarea termenului de finalizare constructilor nu are efect,
masurile de sanctionare prevazute pentru intarzieri sunt simbolice si deobicei nu se pun in
aplicare sau se prelungesc la infinit prin acte aditionale.

4. Despre spatiile comerciale si profilul acestora de la parterul constructiei. nu se detaileaza
nimic. Nu suntem de acord cu inchirierea dupa finalizarea constructiei a spatiilor comerciale
pentru carciumi, birturi, restaurante, cafenele sau alte activitdti legate de acestea. Experienta
cu mini-crisma existentd pe actuala locatie a fost suficientd. Ea a fost deschisd in mod
miraculos, cu tot protestul nostru, adunand betivii din cartier, zgomot, galdgie, injuraturi,
comportament si vocabular trivial la ore tarzii si nu numai. Pentru acestea unul din initiatori a
fost sanctionat de mai multe ori de catre politia chematd la fata locului. Dorim sa trdim in
conditii civilizate avand pentru spatiile comerciale dela parterul cladirii destinatii clare si
precise.

5. Din reprezentarea vizual sugestivd a propunerilor, urmarind numerotare cladirilor observam
ca, Str. Andrenyi Karoly are doud trasee. Una normala si una nefirecascda demnd de orice
emisiune TV, literatura sau bancuri de satird si umor, numai de urbanisticA nu. Pentru
reglementarea acestei anomalii pline de umor, vd propunem urmdtoarele: Reveniti la
numerotarea cladirii amplasatda 100% pe Str. Andrei Saguna, dar figurand in prezent pe Str.
Spitalului Nr.1 sau (Str. Andrenyi Karoly Nr.1), la situatia asa cum a fost in urma impartirii
proprietatii Tn 2 parti a acestei cladiri monobloc, prin hotarare judecatoreasca, ca urmare al



procesului celor 2 proprietari (fam. Czimbal vs. Fam. Dobra), adica in Str. Andrei Saguna
Nr.8 si 8A. Rebotezarea ulterioara in doud etape a unei parti din clddirea monobloc, nu stim
cui a fost de folos si necesar. Deasemeni pentru amplasamentele figurand in prezent ca si Str.
Andrenyi Karoly Nr. 3, respectiv Nr. 5, sa fie schimbate in Str. Andrenyi Karoly Nr. 3A
respectiv. SA. Consideram cd prin aceste masuri, situatia grotescad va reveni pe fagasul
normal si  firesc, si nu va mai ldsa loc pentru dubii si  interpretari.
6. Nu putem fi de acord cu construirea de orice fel de cladire pe spatiul prevazut in
reprezentarea sugestiva, pentruca terenul, partea marcatd In pdatrat rosu, consideram ca nu a
fost si nu poate fi proprietatea initiatorilor. Proprietarii initiatori pot prezenta documentele
care ar justifica acest drept in urma retrocedarilor. Dupa consultarea unor documente dinainte
de retrocedare, inainte de 1989 si chiar si mai vechi, acest teren marcat in IMG 2.jpg cu
chenar rosu, a fost si trebuie sd fie si acum proprietatea STATULUI Roman. Terenul in cauza
a apartinut de amplasamentul Str. Andrei Saguna Nr. 6, proprietate al Statului Roman.
Documentele justificative intocmite ulterior de catre diversi, In favoarea initiatorilor, contin
greseli pe care dorim sa le corectati.”

Sesizarile au fost transmise initiatorilor $i elaboratorilor documentatiei pentru a
raspunde motivat, la data de 17.09.2021 si 20.09.2021.
Prin  adresa  inregistrata cu  nr.78209/11.10.2021 initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatorul raspuns:

I. ”Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 773-2021/27.08.2021, nr. registratura
65973-2021 in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele
raspunsuri:

a) Mentionam ca in data de 30.08.2021 s-a repozitionat intr-o locatie mai vizibila si s-au
modificat datele panoului de informare etapa I cu privire la investitia propusa iar in
aceeasi data s-a si trimis la Primaria Municipiului Arad dovada repozitionarii.
b) Confirmam ca atat prima data cat si a doua oara materialul din care a fost confectionat
panoul este o folie rezistenta la intemperii. Referitor la intazierea pozitionarii initiale,
va comunicam ca nu a existent nicio rea intentie din partea initiatorului PUZ ci au fost

anumite circumstante nefavorabile ce au provocat aceasta intarziere.
c) Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si  este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021,  eliberate de  Primaria  Municipiului  Arad :  Mun.Arad

str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.

d) In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara .
II. Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 818-2021/15.09.2021, nr. registratura
71334-2021 in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele
raspunsuri:

a) Conform certificatului de urbanism nr.995/25.05.2021 eliberat de  Primaria
Muncipiului  Arad denumirea investitiei este: ,Intocmire PUZ si RLU Construire
cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje’” iar
regimul de inaltime propus este de Demisol+Parter+3Etajet+Eta; retras. S-a corectat
denumirea in titlul planselor.

b) Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021,  eliberate de  Primaria ~ Municipiului  Arad :  Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.

c) In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara .
d) Constructia propusa va respecta distantele legale conform normativelor in vigoare. Nu
se va monta o macara permanenta ! Materialele se vor transporta si depozita pe



amplasament iar macaraua va fi pe amplasament doar la turnarea betonului pentru
cateva ore. Pe perioada constructiei se se vor respecta toate reglementarile in asa fel
incat sa nu fie afectate in niciun fel siguranta si confortul locatarilor din Piata
Spitalului, bloc nr.5, scarile A, B, C. Deasemenea in timpul santierului se va respecta
programul de liniste aprobat prin HCLM Arad.
III. Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 821-2021/16.09.2021, nr. registratura
71427-2021 in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele
raspunsuri:

a) Conform certificatului de wurbanism nr.995/25.05.2021 eliberat de  Primaria
Muncipiului  Arad denumirea investitiei este: ,Intocmire PUZ si RLU Construire
cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje’” iar regimul de
inaltime propus este de Demisol+Parter+3Etaje+Etaj retras. S-a corectat
denumirea in titlul planselor.

b) Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021,  eliberate de  Primaria ~ Municipiului ~ Arad :  Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.

c) In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara.
d) Constructia propusa va respecta distantele legale conform normativelor in vigoare,
aceasta fiind ampalsata fata de blocurui la o distanta de 14,89m - 17,79m - sud-vest
respectiv. 22,35m — nord-vest. Nu se va monta o macara permanenta ! Materialele se
vor transporta si depozita pe amplasament iar macaraua va fi pe amplasament doar la
turnarea betonului pentru cateva ore. Pe perioada constructiei se se vor respecta toate
reglementarile in asa fel incat sa nu fie afectate in niciun fel siguranta si confortul
locatarilor din Piata Spitalului, bloc nr.5, scarile A, B, C. Deasemenea in timpul
santierului se va respecta programul de liniste aprobat prin HCLM  Arad.
e) Spatiul comercial nu va fi inchiriat in scopul activitatilor: carciumi, baruri, sau alte
activitati similare care sa genereze zgomot sau sa afecteze linistea locatarilor din zona.
f) S-a marcat traseul de circulatiec al masinilor atat iesirile cat si intrarile. Adresa
imobilului a fost stabilita de Primaria Municipiului Arad — Serviciul Date Urbane si
Spatiale, Evidenta Constructii ca fiind municipiul Arad, str.Andrenyi Karoli nr.3.
g) Conform extrasului de carte funciara nr.352380 Arad, proprietarii actuali sunt
Flueras Teodor Mircea si Flueras Daniel Stefan.
IV. Referitor la adresa privind sesizarea  e-mail  822-2021/16.09.2021, nr.
registratura  71436-2021 in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu
urmatoarele raspunsuri:

a) Conform certificatului de wurbanism nr.995/25.05.2021 eliberat de Primaria
Muncipiului Arad denumirea investitiei este: ,Intocmire PUZ si RLU Construire
cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje’” iar
regimul de inaltime propus este de Demisol+Parter+3EtajetEtaj retras. S-a corectat
denumirea in titlul planselor.

b) Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021,  eliberate  de  Primaria ~ Municipiului Arad :  Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.

c) In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara.
d) Constructia propusa va respecta distantele legale conform normativelor in vigoare. Nu
se va monta o macara permanenta ! Materialele se vor transporta si depozita pe
amplasament iar macaraua va fi pe amplasament doar la turnarea betonului pentru



cateva ore. Pe perioada constructiei se se vor respecta toate reglementarile in asa fel
incat sa nu fie afectate in niciun fel siguranta si confortul locatarilor din Piata
Spitalului, bloc nr.5, scarile A, B, C. Deasemenea in timpul santierului se va respecta
programul de liniste aprobat prin HCLM Arad.

V. Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 823-2021/16.09.2021, nr. registratura
- in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele raspunsuri:

a) Conform certificatului de urbanism nr.995/25.05.2021 eliberat de  Primaria
Muncipiului  Arad denumirea investitiei este: ,Intocmire PUZ si RLU Construire
cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje’” iar
regimul de inaltime propus este de Demisol+Parter+3Etajet+Eta; retras. S-a corectat
denumirea in titlul planselor.

b) Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021, eliberate de Primaria Municipiului Arad: Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.

c) In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara .
d) Constructia propusa va respecta distantele legale conform normativelor in vigoare. Nu
se va monta o macara permanenta ! Materialele se vor transporta si depozita pe
amplasament iar macaraua va fi pe amplasament doar la turnarea betonului pentru
cateva ore. Pe perioada constructiei se se vor respecta toate reglementarile in asa fel
incat sa nu fie afectate in niciun fel siguranta si confortul locatarilor din Piata
Spitalului, bloc nr.5, scarile A, B, C. Deasemenea in timpul santierului se va respecta
programul de liniste aprobat prin HCLM Arad.”

Sesizarile si raspunsul la acestea a fost analizat in cadrul CTATU 26.10.2021, urmand
ca recomandarile membrilor comisiei sa fie trecute in Avizul de oportunitate.
Raspunsul a fost transmis contestatarilor prin email si prin posta la data de 27.10.2021

Avand in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 9775/09.02.2022, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2, privind
elaborarea propunerilor documentatiei de urbanism;

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 05.04.2022.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 05.04.2022, au fost depuse
fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 19.04.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise



- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 345639, str.A Karoly nr.1, str.Andrei Saguna nr.8A, Asociatia de propietari Piata
Spitalului nr.1-5 bl.5 sc.A, B, C, SC FILIALA DE DISTRIBUTIE SI FURNIZARE A ENERGIEI
ELECTRICE-ELECTRICA BANAT SA, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF

Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu 2022

Elaborat Consilier Angelica Giura 28.07.2022
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ALPHA BANK

Nume client : STACONS SRL
Valuta : RON

ID client : QUU730659]
Sucursala ; SUCURSALA ARAD

IBAN :
Detalii contrapartida

Numar cont - ‘

Valuta : RON

Nume beneficiar : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
@Cod SWIFT : TREZROBU

Nume Banca : TREZORERIA STATULUI

Oras banca : -

Detalii tranzactie

Numar de referinta: qU1IRRL 294 210105F)

Suma : 545.00 RON
Data tranzactiei : 30 Jun 2022
Data valutei : 30 Jun 2022
Tip tranzactie : Plata
Detalii plata : | coord.arh. Crainic Dorin
wume : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Descriere tranzactie : IB - Plata mica valoare trezorerie BENEFICIAR:

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

DETALII PLATA: G - |7

Flueras Teodor coord.arh. Crainic Dorin END TO
END ID: NOTPROVIDED CUST REFERENCE : 1
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DUPLICAT
DECLARATIE

—---—---Subsemnatul POLEAC FLORIAN, domiciliat in Municipiul Arad, Str.

(Vicenfiu Babes. nr. 7

@, Judetul Arad, identificat cu Carte de Identitate seria @& @GlD:-is: .- D
Arad la data de (D CNP G, i calitate de titular al dreptului de superficie
asupra imobilului inscris Tn CF_nr. 352380 ARAD, cu nr. cadastral 352380, constand in teren
intravilan viran in suprafata de 489 mp, situat in Mun. Arad, Str. Spitalului, nr. 3, Jud Arad,
drept dobandit conform Actului de constituire a dreptului de superficie aut. sub nr.
273/26.04.2021 la acest birou notarial, imobil avandu-i ca proprietari pe FLUERAS TEODOR-
MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN, prin prezenta,
-—---—---DECLAR pe proprie rdspundere cunoscand prevederile art, 326 Cod penal, ca sunt de
acord ca FLUERA$ TEODOR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN, si intocmeasci si
sd depuna spre avizare "intocmire P.U.Z si R.L.U. pentru construire cliadire cu
urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaj”, amplasament
) intravilan in Mun. Arad, Jud. Arad, pe parcela identificata prin extrasul CF nr. 352380
Arad, cu o suprafatd totaldi de 489 mp, conform Avizului De Oportunitate nr.
07/21.01.2022 si sa obtina autorizatia de construire in baza un unui proiect intocmit,
avizat si solicitat de catre acestia.
—-—-—--—Totodata, declar cd sunt de acord ca FLUERAS TEODOR-MIRCEA si FLUERAS
DANIEL-STEFAN sia solicite si sd obtina hotirarea emisid de Consiliul Local al
Municipiului Arad.
—---—---Dau prezenta declaratie spre a servi organelor competente.
—-—-----Subsemnatul POLEAC FLORIAN declar ci am luat cunostintd de cerintele
Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27.04.2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE, sens in care imi
exprim acordul liber si in cunostintd de cauza cu privire la prelucrarea datelor personale.-—-------
-—--——-Tehnoredactat si autentificat in 1 (un) exemplar original si 3 (trei) duplicate la Biroul
. Individual Notarial PASCALAU SORINA LUMINITA, cu sediul in Mun. Arad, Bdul. Revolutiei,
“ or. 67, ap. 2, Jud. Arad si s-au eliberat astazi, data autentificarii 2 (doud) duplicate.---—-~e—-amenn—-

DECLARANT
POLEAC FLORIAN

- autentificarea pe verso -



= B B

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

PASCALAU SORINA LUMINITA

LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 199/3967/25.06.2018
Sediul: Arad, Bdul. Revolutiei,

nr. 67, ap. 2, judetul Arad
Telefon /Fax / 0257/465686

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 314

Data: 04.05.2022

———————— in fata mea, PASCALI\U SORINA LUMINITA, notar public, la sediul biroului s-a
prezentat:
POLEAC FLORIAN, domiciliat in Municipiul Arad, Str. G NEIED -~ GEED
Judetul Arad, identificat cu Carte de Identitate seria O . @l -:is: dc GEED ~ad la
data de D CNP G c:'c dupa citirea actului cuvant cu cuvant, a
consimtit la autentificarea prezentuliui inscris i a semnat cererea si exemplarul original.-—---------

i temeiul art. 12 lit. ,,b” din Legea nr. 36/1995, modificata si republicata SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
———emee S-a perceput onorariul de 40 lei + TVA 7,6 lei, achitat cu chitanta BNPS nr. 362/2022.-----

NOTAR PUBLIC
PASCALAU SORINA LUMINITA

Prezentul duplicat s-a intocmit intr-un numar de 3 exemplare de PA$CALA'\U SORINA
LUMINITA, notar public, astazi, datd aulentificarii actului si are aceeagi fortd probanta ca

I

originalul. \

NOTAR PUBLIC
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-,f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ARAD Nr. cerere 78755

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 01
Luna o7
r - Anuf 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot veritcare
nataa PENTRU INFORMARE 986078

Carte Funciard Nr. 352380 Arad 'Illllﬁmlﬂ]mmﬁlﬂllﬂml

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Andrenyi Karoly, Nr. 3, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr, .
crt| topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 352380 489 teren imprejmuit partial cu gard

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturf reale Referinte
73460 /17/07/2019
!Act Notarial nr. 3592, din 16/07/2019 emis de NP Crisan Marcel Bujor;
|Se infiinteaza cf. 3523B0 a imobilului cu nr. cad, 352380/Arad ca Al

jurmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.309063\cf.309063;
~-nr.cad.332517\¢f.332517;

8054 / 25/01/2021

Act Notarial nr. 37, din 22/01/2021 emis de CIACHIR AMALIA MARIA;

' B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,, Al
ctota actuala 1/2

1) FLUERAS TEODOR-MIRCEA, necasatorit

B9 lIntabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2

1) FLUERA$ DANIEL-STEFAN, necasatorit
1119422 / 26/07/2021 |
‘Act Normativ nr. 700, din 09/07/2014 emis de ANCPI;

B10 se noteaza repozitionatea imobilului | Al

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulun de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
60542 / 26/04/2021
Act Notarial nr. 273, din 26/04/2021 emis de Pascalau Sorina Luminita;
C1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 10 ani 0
1} POLEAC FLORIAN
Document care confine date cu caracter peisonal protejate de prevederte Legi Ni 677/2001 _— Paginf_z din 3

I i v I epay.ancpiro




Carte Funciara Nr. 352380 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
352380 489 teren imprejmuit partial cu gard
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIL LINIARE IMOBIL
5 : T : e —

| 9
X
4 . \
14

/ 332516

4

/

/ /
'. / 352380

Date referitoare la teren

w | Categorie {intra | Suprafata - " ,
crt | folosinta |vitan {mp) Taria Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
i cuti | pa 489 = - - LOT 1

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelar sunt abtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 6.611

2 3 4.314

3 4 3.309

4 5 4.215

5 6 2.844

6 7 0.779

Document cate contine date cu caracter personal. protejate de pievedeite Leyit Ni 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 332380 Comuna/Ora;/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit e (m}
7 8 13.245

8 9 6.131

9 10 11.254

10 11 5.239

11 12 10.554

12 13 12.55

13 14 5.025

14 15 7.748

15 1 4,231

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Sterea 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/07/2022, 13:43

Docutnient care conpine date cu aracter personal protegate de prevedede Legn Ni 67772001, Pagina 3 din 3
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STACONS bulevardul Decebal nr. &

proiectare &consultanta

Arad CP 310133

e - INTOCMIRE P.U.Z. §1 RLU AFERENT

PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE
FUNCTIUNI:SPATII COMERCIALE LA

PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE

PUZ  proiect nr. : 38/2021

Denumire lucrare

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr,995/25. 05.2021 este urmatoarea :

RIPRONI PRI = o A O O~ P RN —
EUN A0 OO dO M AWM A — N SN

@ 150 9001

LISTA CENTRALIZATOARE AVIZE
OBTINUTE

conform certificat de urbanism nr.99525.05.2021 emis de Primaria Municipiului Arad

INTOCMIRE P.U.Z. SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU

URMATOARELE FUNCTIUNI:SPATII COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE

LAETAJE
Amplasament jud. ARAD, mun. ARAD, str.Andrenyi Karoly nr.3, CF NR.352380 Arad
Beneficiari FLUERAS TEODOR MIRCEA S| FLUERAS DANIEL-STEFAN
Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectanti de specialitate

Numar proiect
Data elaborarii

DOVADA RUR
DECLARATIE

38/2021
IUNIE. 2021

arh. Crainic Dorin

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2483/07.09.2021

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIiZAT OCP! 129179/16.08. 2021
AVIZ DE OPORTUNITATE NR.07/21.01.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - 62480/A5/21.01.2022
RAPORTUL INFORMARII St CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA N — 9775/A5/27.04.2022
STUDIU DE INSORIRE NR.38/2021

ANUNURI PRESA
. DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.9417/17.06.2022
. AVIZPOLITIA RUTIERA NR.138161/09.05.2022
. AVIZ DIRECTIA EDILITARA A PRIMARIE| ARAD NR.42493/21/20.06.2022
. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.14363/10.06.2022
. AVIZ STS NR.13933/23.05.2022
. AVIZ SANEPID NR. 162/11.05.2022
. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.7474/18.05.2022
- AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.09935187/10.05.2022
. AVIZ DELGAZGRID SA NR. 213664410/21.04.2022
. AVIZ TELEKOM NR.19/4.05.2022

. AVIZ CET NR.1607/19.04.2022

SAC282T
o2 ¢

- AVIZ PS| INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR.4.720.511/30.05.2022.
- AVIZ PC INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR. 4.720.512/30.05.2022.
- REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.24635/17.06.2022
. STUDIU GEOTERNIC NR.273/2022.

sef de profect, ié’ STACONS
arh. CRAINIC Dorih :r_p '
Jo

o
~&onk
pagina : 1

stacons_arad@yahoo.com
www.slacons ro
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



v
-”f' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
,'; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALEWTIA HATIBMALY
BE Ehvdabbas g0
SRR RN IMEILEN

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr, 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2483 / 2021

Intocmit astazi, 07/09/2021, privind cererea 129179 din 16/08/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2194 din 13/08/2021

1. Beneficiar: FLUERAS TEODOR-MIRCEA
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
2194 13.08.2021 @act administrativ OCPI ARAD
1 16.08.2021 jinscris sub semnatura privata DIGITAL MAPPING SAL
2 16.08.2021 |[inscris sub semnatura privata |[DIGITAL MAPPING SRL
995 25.05.2021 fact administrativ PRIMARIA MUNICIPIUL Ut

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2483 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. 5 R.L.U., conform certificatului de
urbanism cu nr. 995 din 25.05.2021, emis de primaria mun. Arad.
* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z.si R.L.U, pentru imobilul cu nr. cad, 352380 Arad,
situat in intravilanul Municipiului Arad str. Spitalului nr.3, in suprafatd masurata de 489mp inscris in CF;
352380 Arad, avand ca scop ., Construire cladire - spatii comerciale la parter, apartamente la etaj” .
* Proprietarul réaspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil,
* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren 5i cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Eentificator—lﬁp eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Semnat digital de Dartus-Aurellan

L ]
Darius- &=
DN: c=RO, l=Arad, o=0FICIUL DE

CADASTAU SI PUBLICITATE
IMCBILIARA ARAD, ou=Servichil

H cadastru, title=Consiller cadastru,
u re I a n en=Dartus-Aurelian Sicoe,
2.5.4.20=0755145233,
serlalNumber=SDAGS,

. givenName=Darlus-Aurellan,
I C 0 e sh=Sicoe, 25.4.97-9700563

Data: 2021.09.07 15:30:27 +03'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart Cilin

Ca urmare a cererii adresate de FLUERAS TEODOR-MIRCEA si FLUEﬁAS DANIEL
STEFAN, cu domiciliul in judeful Arad, municipiul Arad, strada
ap. @ inregistratd cu nr. 62480 din 12.08.2021 $i a completarilor ulterioare in etapa de informare
asupra intentiei de elaborare PUZ inregistrate cu nr. 78209 si nr. 78219 din 11.10.2021, nr. 66183
din 30.08.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORI'UN_ITAIE
Nr. ..Q.:L_..... din ..... :E...'..a..'.'.'.......i..

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — " intocmire P.U.Z. si R.L.U. pentru CONSTRUIRE
CLADIRE cu URMATOARELE FUNCTIUNI: SPATII COMERCIALE la PARTER,
APARTAMENTE la ETAJ", amplasament intravilan municipiul Arad, judeful Arad, pe parcela
identificata prin extrasul CF nr. 352380, cu o suprafafi totald de 489 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat :
- lanord : domeniu public — alee acces CF 332516;
- la vest : proprietafi private — garaje;
-laest: domeniu public — alee acces CF 332516;
-lasud: proprietate privati;,

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi:

- functiuni existente : conform Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosinta actuala : teren viran, intravilan, proprietate privata;

- destinatia stabilita prin PUG : subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban cu regim de
indlfime P+1(P+M);

La ora actuala terenul este liber de constructii si neamenajat;

- functiuni propuse : locuire colectivi, servicii.

3. Indicatori urbanistici:

P.O.T maxim propus : 40,00%

C.U.T. maxim propus : 23

Regimul maxim de inalfime : va fi stabilit astfel incat si nu depaseasci indlfimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 995 din 25.05.2021.
Procent minim de spatii verzi : 20%

in urma analizarii studiului de oportunitate in cadrul sedinei C.T.A.T.U. din data de
26.10.2021, se soliciti ca documentatia care se va prezenta in etapa a [I-a de elaborare a propunerilor

sa cuprinda :
a) Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde o detaliere clari referitoare la functiunile

dominante $i complementare sau secundare, si utilizirile permise, admise cu conditii §i cele
interzise — in special in cadrul functiunii de servicii;




i —

b) Pentru a rispunde necesitatii de spafii verzi a zonei studiate, spatiul verde aferent incintei sa
cuprinda obligatoriu si plantarea de arbori, iar locurile de parcare pozifionate la sol vor fi
inierbate;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza prin aleea de acces (domeniu public) de la Est avand
CF 332516;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile i a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului funcfiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitafilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spaiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea §i administrarea spatiilor
verzi din intravilanu! localitatilor.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 995 din 25.05.2020.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. in aceasti etapa se va solicita si
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatici de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 995 din 25.05.2021, emis de Priméria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din data de 12.08.2021 si din data de 26.10.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..................

/;-T:\RHITECT SEF

arh! Emiii’ n-iorin Ciurariu
red/dact/2ex/DS/1D

*—
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZWLEARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 62480/A5/ 1

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z. 5i RL.U. - Construire cladire cu urmitoarele functiuni: spatii comerciale la
parter, apartamente la etaje

- Amplasament - municipiul Arad, Piata Spitalului nr.3

- Beneficiar: Fluerag Teodor Mircea si Flueras Daniel Stefan

- Proiectant - SC STACONS SRL, proiect nr.38/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritorivlui §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

* Prin adresa nr. 62480/12.08.2021, beneficiarul solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢  Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitai sa
consulte §i sa transmita observatii in perioada 19.08.2021-29.08.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primdriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49,

e S-aintocmit anunful conform anexa [ la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 19.08.2021 mentinandu-I pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita,

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizati in data de 12.08.202]1.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand.

Prin emailul inregistrat cu nr.773/27.08.2021 d-na Pinta Florica presedinta Asociatiei
de locatari din Piata Spitalului bl.5 sc.B, solicits prelunigrea perioadei de depunere a
obsevatiilor pani la data de 05.09.2021, deoarece panoul a fost amplasat mai tarziu,

Prin adresa nr.ad.62480/27.08.2021 s-a solicitat initiatorilor si elaboratorilor reluarea
etapei de informare, respectind toate obligatiile cu privire la modul de afisare.

Prin adresa nr.ad.65973/A5/31.08.2021 s-a transmis urmitorul rdspuns contestatarei;

"Tinand seama de aspectele semnalate in sesizarea dvs., s-a solicitat titularului
reluarea Etapei pregatitoare de anuntare a intentiei de elaborare PUZ, cu respectarea
conditiilor de amplasare la loc vizibil, perioada de informare reincepand astfel cu data de
30.08.2021 si incheindu-se pe 08.09.2021.

Totodatd va informdm ca asa cum prevede Ordinul nr.2701/2001 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenjare a teritoriului si de urbanism, publicul vizat de obiectivul de investitie
este invitat sd se exprime cu privire la acesta si in etape ulterioare de informare- anume Etapa

de elaborare propuneri supuse avizarii si in Etapa de transparenti decizionald premergitoare
in Consiliul Local.”



-

Prin emailul inregistrat cu nr.818 din 15.09.2021 presedinta Asociatiei de proprietari
din Piata Spitalului BL5 sc.B si emailurile inregistrate cu nr. 821, 822, 823/16.09:2021
presedintii Asociatiilor de proprietari din Piata Spitalului BL5 sc.A, sc.B si sc.C, ne transmit
urmatoarele:

"In riaspunsul dvs. ad. 65973 din 31 August 2021 data la prima noastra sesizare faceti
trimitere la: "Intocmire P.U.Z si R.L.U pentru Costruire Cladire cu Urmétoarele Functiuni:
Spatii Comerciale la Parter, apartamente la Etaj" Amplasament: Str. Spitalului Nr.3.

Vi rugam si pastrati consecventa in denumiri, si amplasamente pentru ci astfel de gregeli
creiazi confuzie i lipsa de incredere al cetdtenilor in institutiile locale.

Vi rugdm s3 ne precizati datele reale pentru clidirea care se doreste a fi construitd {cu un etaj
sau cu cdte etaje?) si amplasamentul ei (probabil Str. Andrenyi Karoly Nr. 3, decarece Str.
Spitalului nu mai existd in Nomenclatorul Stradal al Dvs. din 21 Febr. 2021.

1. Nu suntem de acord cu realizarea acestui plan urbanistic zonal nici in varianta prezentata si
nici in varianta cu denumire noud, numai cu un etaj, decarece se vrea supunerea la disconfort
permanent si chiar pericol a locatarilor din cele 3 Asociatii de Proprietari din Piata Spitalului
Bloc 5, scirile A, B si C, avand 28+32+27 apartamente, pentru interesul unei singure familii.
2. Din datele prezentate rezulti ci nu se respecta distantele minime dintre blocurile cu mai
multe etaje previzute in reglementdri. Nu vrem repetarea situatiei dela blocurile ARED din
Str. Banul Miricine.

3. Pentru constructie se necesitd amplasarea unei macarale, care va bloca circulatia pe o
perioada lunga de timp, pentru scoaterea gunoiului menajer, dela scérile blocului si
alimentarea cu marfa a spatiilor comerciale dela parterui blocului nostru. Spaturile pentru
fundatii, vor avea acelas efect. Limitarea termenuiui de finalizare constructilor nu are efect,
masurile de sanctionare prevédzute pentru intirzieri sunt simbolice i deobicei nu se pun in
aplicare sau se prelungesc la infinit prin acte aditionale.

4. Despre spatiile comerciale si profilul acestora de la parterul constructiei. nu se detaileaza
nimic. Nu suntem de acord cu inchirierea dupi finalizarea constructiei a spatiilor comerciale
pentru carciumi, birturi, restaurante, cafenele sau alte activitagi legate de acestea. Experienta
cu mini-crisma existenti pe actuala locatie a fost suficients. Ea a fost deschisd in mod
miraculos, cu tot protestul nostru, adunand betivii din cartier, zgomot, glagie, injuraturi,
comportament §i vocabular trivial la ore tdrzii §i nu numai. Pentru acestea unul din initiatori
fost sanctionat de mai multe ori de cétre politia chemata la fata locului. Dorim s& triim in
conditii civilizate avind pentru spatiile comerciale dela parterul cladirii destinatii clare i
precise.

5. Din reprezentarea vizual sugestiv a propunerilor, urmarind numerotare cladirilor observam
¢4, Str. Andrenyi Karoly are doua trasee. Una normala i una nefireasca demnd de orice
emisiune TV, literatura sau bancuri de satird si umor, numai de urbanistica nu. Pentru
reglementarea acestei anomalii pline de umor, va propunem urmétoarele: Reveniti la
numerotarea cladirii amplasatd 100% pe Str. Andrei Saguna, dar figurand in prezent pe Str.
Spitalului Nr.1 sau (Str. Andrenyi Karoly Nr.1), la situafia aga cum a fost in urma impdrtirii
proprietatii in 2 parti a acestei cladiri monobloc, prin hotarare judecatoreascd, ca urmare al
procesului celor 2 proprietari (fam. Czimbal vs. Fam. Dobra), adica in Str. Andrei $aguna
Nr.8 si 8A. Rebotezarea ulterioara in doui etape a unei parti din cladirea monobloc, nu stim
cui a fost de folos §i necesar. Deasemeni pentru amplasamentele figurdnd in prezent ca si Str.
Andrenyi Karoly Nr. 3, respectiv Nr. 5, sa fie schimbate in Str. Andrenyi Karoly Nr. 3A
respectiv 5A. Consideram ca prin aceste mésuri, situatia grotescad va reveni pe fagasul
normal si firesc, §i nu va mai lasa loc pentru dubii §i interpretdri.

6. Nu putem fi de acord cu construirea de orice fel de cladire pe spatiul prevazut in
reprezentarea sugestivi, pentrucd terenul, partea marcatd in pdtrat rosu, considerdm cd nu a
fost si nu poate fi proprietatea initiatorilor., Proprietarii initiatori pot prezenta documentele
care ar justifica acest drept in urma retrocedarilor. Dupa consultarea unor documente dinainte
de retrocedare, inainte de 1989 si chiar si mai vechi, acest teren marcat in IMG_2.jpg cu
chenar rosu, a fost §i trebuie s fie si acum proprietatea STATULUI Romén. Terenul in cauza
a apartinut de amplasamentul Str. Andrei $aguna Nr. 6, proprietate al Statului Roman.
Documentele justificative intocmite ulterior de cdtre diversi, in favoarea initiatorilor, contin
greseli pe care dorim s le corecta(i.”



o
LS

Sesizdrile au fost transmise initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a

raspunde motivat, la data de 17.09.2021 si 20.09.2021.

Prin adresa inregistrati cu nr.78209/11.10.2021 initiatorul si elaboratorui

documentatiei ne transmit urmatorul rispuns:

[0

a)

b)

d)

1.

b)

d)

.

“Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 773-2021/27.08.2021, o, registratura
65973-2021 in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele
raspunsuri:
Mentionam ca in data de 30.08.2021 s-a repozitionat intr-o locatie mai vizibila si s-au
modificat datele panoului de informare etapa I cu privire la investitia propusa iar in
aceeasi data s-a si trimis la Primaria Municipiului Arad dovada repozitionarii.
Confirmam ca atat prima data cat si a doua oara materialul din care a fost confectionat
panoul este o folie rezistenta la intemperii. Referitor la intazierea pozitionarii initiale,
va comunicam ca nu a existent nicio rea intentie din partea initiatorului PUZ ci au fost
anumite circumstante nefavorabile ce au provocat aceasta intarziere.
Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021, eliberate de Primaria Municipivlui Arad: Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.
In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara .
Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 818-2021/15.09.202 1, nr. registratura
71334-2021 in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele
raspunsuri;
Conform certificatului de urbanism nr.995/25.05.2021 eliberat de Primaria
Muncipiului Arad denumirea investitiei este: »Intocmire PUZ si RLU Construire
cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje’’ iar
regimul de inaltime propus este de Demisol+Parter+3Etaje+Etaj retras. S-a corectat
denumirea in titlul planselor.
Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021, eliberate de Primaria Municipiului Arad: Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.
In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara .
Constructia propusa va respecta distantele legale conform normativelor in vigoare, Nu
s¢ va monta o macara permanenta ! Materialele se vor transporta si depozita pe
amplasament iar macaraua va fi pe amplasament doar la turnarea betonului pentru
cateva ore. Pe perioada constructiei se se vor respecta toate reglementarile in asa fel
incat sa nu fie afectate in niciun fel siguranta si confortul locatarilor din Piata
Spitalului, bloc nr.5, scarile A, B, C. Deasemenea in timpul santierului se va respecta
programul de liniste aprobat prin HCLM Arad.
Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 821-2021/16.09.202 1, ar. registratura
71427-2021 in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele
raspunsuri:
Conform certificatului de urbanism nr.995/25.05.2021 eliberat de Primaria
Muncipiului Arad denumirea investitiei este: »Intocmire PUZ si RLU Construire
cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje’ iar



regimul de inaltime propus este de Demisol+Parter+3Etaje+Etaj retras. S-a corectat

denumirea in titlul planselor.

b) Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021, eliberate de Primaria Municipiului Arad: Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.

¢) In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara .

d) Constructia propusa va respecta distantele legale conform normativelor in vigoare,
aceasta fiind ampalsata fata de blocurui la o distanta de 14,89m - 17,79m — sud-vest
respectiv 22,35m — nord-vest. Nu se va monta o macara permanenta ! Materialele se
vor transporta si depozita pe amplasament iar macaraua va fi pe amplasament doar la
turnarea betonului pentru cateva ore. Pe perioada constructiei se se vor respecta toate
reglementarile in asa fel incat sa nu fie afectate in niciun fel siguranta si confortul
locatarilor din Piata Spitalului, bloc nr.5, scarile A, B, C. Deasemenea in timpul
santierului se va respecta programul de liniste aprobat prin HCLM Arad.

e) Spatiul comercial nu va fi inchiriat in scopul activitatilor: carciumi, baruri, sau alte
activitati similare care sa genereze zgomot sau sa afecteze linistea locatarilor din zona.

f) S-a marcat traseul de circulatie al masinilor atat iesirile cat si intrarile. Adresa
imobilului a fost stabilita de Primaria Municipiului Arad ~ Serviciul Date Urbane si
Spatiale, Evidenta Constructii ca fiind municipiul Arad, str.Andrenyi Karoli nr.3.

g) Conform extrasului de carte funciara nr.352380 Arad, proprietarii actuali sunt :

Flueras Teodor Mircea si Flueras Daniel Stefan.

IV. Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 822-2021/16.09.2021, nr.
registratura 71436-2021 in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu
urmatoarele raspunsuri:

a) Conform certificatului de urbanism nr.995/25.05.2021 eliberat de Primaria
Muncipiului Arad denumirea investitiei este: ,,Intocmire PUZ si RLU Construire
cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje’” iar
regimul de inaltime propus este de Demisol+Parter+3Etaje+Etaj retras. S-a corectat
denumirea in titlul planselor.

b) Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021, eliberate de Primaria Municipiului Arad: Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.

¢) In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei la OCPI Arad si in extrasul de carte funciara .

d) Constructia propusa va respecta distantele legale conform normativelor in vigoare, Nu
se va monta o macara permanenta ! Materialele se vor transporta si depozita pe
amplasament iar macaraua va fi pe amplasament doar la turnarea betonului pentru
cateva ore. Pe perioada constructiei se se vor respecta toate reglementarile in asa fel
incat sa nu fie afectate in niciun fel siguranta si confortul locatarilor din Piata
Spitalului, bloc nr.3, scarile A, B, C. Deasemenea in timpul santierului se va respecta
programul de liniste aprobat prin HCLM Arad.

V. Referitor la adresa privind sesizarea e-mail 823-2021/16.09.2021, nr. registratura

- in legatura cu lucrarea mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele raspunsuri:



b)

d)

Conform certificatului de urbanism nr.995/25.05.2021 eliberat de Primaria
Muncipiului Arad denumirea investitiei este: ,,Intocmire PUZ si RLU Construire
cladire cu urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje”” iar
regimul de inaltime propus este de Demisol+Parter+3Etaje+Etaj retras. S-a corectat
denumirea in titlul planselor.

Adresa amplasamentului studiat s-a actualizat si este conform adeverintei nr.
74750/A2/29.09.2021, eliberate de Primaria Municipiului  Arad: Mun.Arad
str.Andrenyi Karoly nr.3 jud.Arad.

In aceasta adeverinta se noteaza faptul ca in unele evidente imobilul figureaza si la
adresa Mun.Arad, str. Piata Spitalului nr.3, Jud.Arad. Mentionam deasemenea ca
ulterior se va face modificarea adresei 1a OCPI Arad si in extrasul de carte funciara .
Constructia propusa va respecta distantele legale conform normativelor in vigoare. Nu
§€ va monta o macara permanenta ! Materialele se vor transporta si depozita pe
amplasament iar macaraua va fi pe amplasament doar la turnarea betonului pentru
cateva ore. Pe perioada constructiei se se vor respecta toate reglementarile in asa fel
incat sa nu fie afectate in niciun fel siguranta si confortul locatarilor din Piata
Spitalului, bloc nr.5, scarile A, B, C. Deasemenea in timpul santierului se va respecta
programul de liniste aprobat prin HCLM Arad.”

Sesizdrile si rispunsul la acestea a fost analizat in cadrul CTATU 26.10.2021, urmand

ca recomandarile membrilor comisiei sa fie trecute in Avizul de oportunitate.

Raspunsul a fost transmis contestatarilor prin email si prin posta la data de 27.10.2021

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapa de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Sgmgatura 9 ¢ Baia g9

Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu __ [ WA~ | T TEIEE

Y

Elaborat Consilier Angelica Giura AT 12.11.2021







MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 g
Arhitect Sef

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro 3
((bir. certificatIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad 9775/ L 07 Qo2

Citre,

Beneficiar: Fluierag Teodor-Mircea si Fluieras Daniel- Stefan

L D

Spre stiinga,
Proiectant: SC STACONS SRL
Adresd: Jud. Arad, Mun. Arad, b-dul. Decebal, nr.6

e-mail: stacons_arad@vahoo.com

Referitor la documentatia ,, PUZ si RLU Construire clidire cu urmiitoarele functiuni:spatii
comerciale la parter, apartamente la etaj”, Mun. Arad, Str. Andrenyi Karoly nr 3, identificat in
CF 352380, teren intravilan, cu o suprafafi de 489mp, aflata in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicam ci, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
03.03.2022, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solufia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare st actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

In vederea emiterii avizului tehnic este necesari in completarea documentatiei a acordului
notarial a superficiarului mentionat in extrasul de carte funciari nr. 352380 cu privire la solutia
urbanistici de dezvoltare a parcelei in cauzi.

De asemenea plansa care confine SITUATIA EXISTENTA necesitd actualizare cu cele doui (2)
puncte termice dispuse in teritoriu in zona nord-vestica respectiv sud-estica dar si cu platforma betonata
aflat in partea sudicd a terenului studiat conform ridiciirii topografice anexate la dosar, intocmita de
SC DIGITAL MAPPING SRL.

La etapa a IIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusitd de citre ambii proprietari
notafi in extrasul de carte funciara in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi
propusd spre promovare, analizare, dezbatere si decizie in sedinga Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu conginutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original si dou copii) pe suport de hértie si | exemplar



in format clectronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentalie: piese scrise, piese
desenate — in format doc. pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, contorm art. 48. alin. (1), din Legea nr. 350720007 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulierioare, astfel incit sa poata
fi integrate in sistemul de eviden(d de cadastru §i publicitate imobiliard - i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitirii taxei RUR.

Aldturat vi inaintim Raportul informirii si consultirii publicului, aferent Etapei a ll-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

In speranja unei bune colaboriri. va asigurim de deosebita noastrd consideratie!

Js: Arhitect Sef,

arh. Ei ilii Sorin-Ciurariu

29 APR, 2077

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier urb. Rizvan-Andrei Sivan - 29.04.2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S| DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.9775/A5/27.04.2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULU]J
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Construire clidire cu urmitoarele functiuni: spatii comerciale fa parter si
apartamente la etaje

Amplasament ~ municipiul Arad, str.Andreny Karoly (Piata Spitalului)nr.3

Beneficiar- Flueras Teodor Mircea si Flueras Daniel Stefan

Proiectant — SC STACONS SRL. arh RUR D.Crainic . proiect nr. 38/2021

In vederea informarii $i consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la ctapa 2
etapa de elaborare a propunerilor PUZ

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.9773:09.02.2022, s-a intocmit anunjul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de
internet si la sediul institutiei in data de 05.04.2022.

Publicul a fost invitat si transmita comentarii st observafii privind propunerite PUZ in
perioada 05.04.2022-19.04,2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificali vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 345639, str.A Karoly nr.1, str. Andrei Saguna nr.8A, Asociatia de propietari
Piafa Spitalului nr.t-5 bL5 sc.A, B, C. SC FILIALA DE DISTRIBUTIE $I FURNIZARE A
ENERGIEI ELECTRICE-ELECTRICA BANAT SA, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana.Nu au fost inregistrate sesizdri.

Avind in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

f Arhitect Sef

Arh.Emilign-Sorin Ciurariy
! 9 APR. 2027

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier Angelica Giura “ 27.04.2022
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LB FLUERAS DANIEL-STEFAN
P.U.Z.  proiect nr. : 38/2021

STACONS bulevardul Decebal nr. 6 STUDIU DE INSORIRE
proiectare & consultanta  Avad CP 310133 FLUERAS TEODOR-MIRCEA s|

STUDIU DE INSORIRE

faza P.U.Z

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU
URMATOARELE FUNCTIUNI:
SPATII COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE

Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, str. Andrenyi Karoly (Piata Spitalului), nr. 3, C.F. nr. 352380
Arad

Beneficiari FLUERAS TEODOR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect 38 72021

Prezenta documentatie este un studiu de insorire pentru " CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE
FUNCTIUNI SPATIl COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE * obiectivul conformandu-se art. 3
din Ordinul MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
poputatiei, alin. 2 - In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor invecinate este mai mica sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la
alin.1.

Obiectivul urmarit a fost acela de a verifica daca se respecta alin.1 al art.3 al Ordinului 119/2014, si anume:
~Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore
|a solstitiul de iarna , a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Studiul s-a facut pentru o inaltime a constructiei propuse, fata de cota 0.00, de 20.00m inaltime maxima. Dat
fiind pozitia constructiei propuse fata de cladirile invecinate existente, pe latura nordica la 23.00 m , pe latura estica
la 15.14 m, pe latura vestica la 20.15 m, nu se pune problema umbririi acestora fata de durata minima de insorire.

S-a sludiat astfel pozitia umbrelor purtate de constructiile existente aratate mai sus fata de cladirea propusa
la solstitiut de iarna si s-au intocmit diagramele de insorire pentru fatadele acestei constructii. De asemenea trebuie
precizat faptul ca incaperile constructiei propuse are o orientare S,E, si N. Situatia cea mai defavorabila de insorire
este la solstitiul de iarna (22 decembrie).

Pentru inceput s-au determinat unghiurile de inaftime solara si azimuturile solare la diverse ore din ziua
solstitiului de iarna (ziua cea mai defavorabila) pe baza:

- declinatiei solare de la data de 22 decembrie (preluata din tabelul 9 din STAS-ul specifical mai Sus)

-23,5° latitudinii geografice preluata de pe harta pentru municipiul Arad = 46,35°

- pe baza acestor unghiuri s-a prezentat grafic umbra purtata pe plan orizontal a constructiilor existente din

zona pe constructia propusa.

v 150 | stacons_arad@yahoo.com

0.001
S www.stacons.ro pagina; 1

J02/144/1997 CUI: RO 9330282
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proiectare & consultanta FLUERAS TEODOR-MIRCEA si

FLUERAS DANIEL-STEFAN
PU.Z.  proiect nr, : 38/2021

telefon: 0731 836 131

L—ﬁ STACONS :?;%vgrglg%?g%ba'nrs STUDIU DE INSORIRE

SOLSTITIU DE IARNA 21 DECEMBRIE
RASARIT 8:08 am
APUS 16:38 pm
Studiul s-a efectuat intre orele 8:08 si ora 16:38 , de la rasaritul pana la apusul soarelui, la interval de 1 ora
respectiv 1 % ore. lluminarea vecinatatilor prin constructia propusa se incadrareaza in normele in
vigoare si anume esle asigurata insorirea acestuia pe o durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din locuintele invecinate de pe latura nord si est in intervalul 8:08-16:38 ( conform plansei
anexate umbra nu ajunge pe cladirile invecinate).

lluminarea imobilului propus se incadrareaza in normele in vigoare si anume este asigurala insorirea
acestuia pe o duraté de minimum 1 % ore la solstitiul de iama, a incaperilor de din imobilul propus.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE
Amplasarea obiectivului " CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE FUNCTIUNI SPATII COMERCIALE LA
PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE ", in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea cladirii situate in
vecinatate ( latura de nord si est), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014, si anume durata de minim 1
“z ore la solstitiul de iama, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

Sef proiect,
arh. Crainic Dogin

Intocit
arh.stag. Golban Nicoleta

' 4

slacons arad@yahoo.com
www.stacons.ro pagina : 2
J02/144/1997 CUI: RO 9330282
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Cu durere ne Tudm rAmas bun de 1a cea care a fost maly-
$a hoastrd,

SUCIU ANTITA.
Slujha de Inmormantare a aviat loc mlercurn, 1 hyebe 2020
ara 11.00, Ia Casa Funerard Kaki. gtr Cacorilor, far thhu-
marea la Cimitn:] Eternitatea.
Familia Indollath Maieag

A lrecut un an de cind a ple-
cal dintre nol draga noasird
sotie, mamd 81 bunich,
DUTU DORINA,
sufletul famtltel noasire, Ne
lipsesc atdt de mult dragos-
lea cy care nea triconjural,
vorbele ¢ care fea alinal,
sfaturile cu care ne-a ghtdal,
ETLa cu care ne-a prolejat
No & atdl de dor de prezenta
sa caldd, de rasul molipsitor,
de lumina pe care o rispan-
dea In jury, de frescul cu
ntan de ree Ator1 pentru

care ni sa dhruit.
Loate amintirile pa care le-am [Aurit tmpretnd i ps care
le-am pus fa adApostul vesniciel Ne righm Lul Dumnezeu
&1 0 albd In paza 53 3h 53 1) odihneasch suftetul bun ¢l gene

me

® Ducem moloz, debaravim curnl,
9rddinl, podurt, beciurl, facem
curbienie, 0740657922,

® Famile sevioash Iniretinem
bitrinl Mentionez ci sunt medic.
Tel. 0740695157

MATERIALE DE CGHSTRUCTII

* Achx nislip, balastry, sort, platrd
4 ditertte

strugtii, (745.237.099,

# Adue 1a domiciiy nisip, balast,

sort, pAmant, griblurd, mranitd,

0752.180.813.

ANIMALE., PASAR(

# Yiind pulcute pentru oudk, pui de
came, rasa mistd, 6748322459

* Vind & porci rasa Mangall
fa repu ¢f rasa Petrean 3 ie2),
0752832401,

PIERDERI

B e 4154110 5) 3 certificate con-
statatoare cu nr. S0656/16.12.2000,
rezohdie nr. 1531517 122020, elie
bemte de O.RL. Arad. Le declar
nule.

LOCURI DE VECI

# ¥ind 2 kot de ved in Cimitirul
wechi din Gridiste, GTTAE29.615
& Vind 3 locurf de vecd tu bor-
durd In Cimitirul Etermitatea Tel
0753308625,

ros in Impardiia Ceruriler

Slugla par

rul” din Livada.

lul se va oficta d
ora 12, la Biserica Ortodoxd  Nagterea SI loan BotezMo-

A. 5 lunie 2022,

Familia

1'3s1Am vie aminttrea, aducem un pios omnagiu de dragoste

st neuilare In amingirea jubitel noastre sord si matusa
MARIA MINZAT,

de 1a a clret trecere In elernitate se Implinese Z3 de ani

Danezed sd o odthneascsd 1o limiste 1 pace!

# Vind carane de fuich dife-
rite mbsimi, Tel 0741817068,
Q740.073.700

& Cumpis pens vechinal, fier
vechi, calorifere, neferoase. caroe
sefl, 013 544531

Sora Doina indurcrata

apartamant 1,
3 1 camers. Flata caih Tel
7544 HE

AP.2 CARIERE - ARAD

® Vind apartamert -3 camers,
incAlzire proprie, zond centrald,
0754,427.003, 0742.934 049,

® Cumpiks cu piata e loc parta-
ment 21 eamers, (742.78) 651,

SPATII COM - ARAD

o Inchirez 2 spatd de 63 g,
ultracentral: |. sir. Nicolae Grigo-
rescu 475 2. str. Horea 3/5 = par-
care stradatd In ambele carun,
740.828857,

# Inchiriez un spaths ultracentral,
072233734

IMOBILE CHIRN

o [lnchirez garsonierd con-
fort 1, Mcllaca 130 Eurm Tel.
T3 63

mansargdrl, dulgherle. repara-
1il de urpentd. Reducere 15%. Tel.
0T59.768.909.

o Executdm: ridire, tencubek,
zugrdveli, rigips, izolatil, termo-
itolatii, acoperisurl, consolidin,
0740.696.157
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Broul de MICA PUBLICITATE (f 8un7 U <,
T5i mutd locatia ta sediul 1O AT A8
JURNAL ARADEAN
| Bulevardul Revolutiel nr, 62, partes;
| incepind cudata de 6 lunle 2022. 3

FLUERA§ TEODOR-MINCEA, FLUERAS DANIEL-STEFAN
Heulari ai Mlanului Urbanistic Zonal Construire cladire cu
armdtoarele funcliuni; spatii comerciale ta parter, apar-
tamente Ia eioje, In intravilanu! muricipiulei Arad, CF
NE.3152380 Arad, Judejul Arad; aduce la cunostinga publicu.
lul decizia etapei de incadrare, conform HG nr.1076/2004:

aviz, Comentatit §i propuneri justificative de teconsidera-
te ale deciziel se vor transmite [n seris 1a sedinl Agentiet
pening Protectia Mediului din Arad, Splaiul Mures, FN, in
termen de 10 zile calendaristice de la publicarea prezentus
lusi anuny.

S.C. VULCANGAS ROMANIA S.R.L.

tiutar al prolectulul

»CONSTRUIRE STATIE GNL"”

anunka publicul interesat asupia luar) deciziel etapsl de Incadrare
de cdire Agenfia pentrv Protectta mediull Arad, In cadryl procedur
de evaluare 3 impactulul asupra mediolut, pentr prolectul mal sus-
menjlonat, propus a fi amplasat in cragul Pecica, FN, identificat prin
CF nu, 320814 Pecica, judeful Arad. Prolectul decttiet de Incadrare §)
mottvele care o hndamenteaza vor putea N consuitate b sedivl
Agentlel pentn Protecila Mediubid din Arad, str., Splakil Mures, FN,
ludetul Arad In zhele de lund pAnd vinerl, Intre orele B:00-14:00.
precurn 1 La urmatearea advesd de Interne! www.ANTaLANDM.ID

Publicud interesat poate Inanta comentarl obsenvagli ia prolectut
deciniel de Incadrare In termen de 10 zie de la data publict
anunfulul pe pagina de Internet a avtortdfd competents pentry
protectia medilel, 15480 -H 0y

=

ANUNT DE LICITATIE

PRIMARIA ORASULUI SANTANA ORGANIZEAZA LICTTATIE IN VEDEREA
CONCESIONARII IMOBILULUI SITUAT IN ORAS SANTANA STR. MUNCII NRL
T3 AP 3 CF 303941-C1-U3 SANTANA, JUDETUL ARAD, AVAND CA OBIECTIV
“ACTIVITATI COMERCIALE §1 SERVICI™ , APARTINAND DOMENIULLI
PRIVAT AL ORASULUI SANTANA

1 Enformayii g le privind , In special d , codul fiscal, adresa,
numbnal de telefon, ielelax 31/sau sdresa de e-mail ale persoanei de contact: Orag Sintana, str
Muncii, nr. 120 A, judequl Arad, cod de identficare fiscala 3520121, telcfon: 0357100074,
Tax 0357100075, e-mm] contacifprimariasantana ro.

2 Informatis g le pnvind obiectul p durii de licitatie publica, in special descricrea gi
rdenificarea bunilui care urmeazd od fie concesionsi imobil st In oray Skatana sir Muncii
far 73, Ap. 3. jud Arad, supmfy itd 126 mp, sup urilk 76 mp cote piri comune
501163, core teren 233/763. compus din 3 camere, debara, we, Inscris in CF nr. 301941-C1-
U3, avind ca ohiectiv . Activithgi §i servicii”, aparinind domeniului pnival al
oragului Sintana, aprobath prin HCL nr. 49 din 24 03 2022 a Orasului Sintana conform OUG
or. 57/2019 privind Codul administrativ

3 Informatii pnvind d tia de atnbui

31 Modalitaiea sau modalitdgiile prin care persoanele interesate pot intrs in posesia unui

plar ol d ie1 de stnbuire doc fia de atribuire poate fi obfi dela

sediul Orayului Skmans, sir Muneli, nr 120 A, judejul Arad, de catre persosricle interesate

care ransiit o solionare in scest sens prin. mijloace electronice, e-mail tau pe sport de

hartie.

32D $i adresa servicivlui/compani lui din cadrul ¢ denrului, de la care

s¢ pante obfine un exemplar din documentapin de atsibuire. compartiment Fond locativ din
cadrul Oragului Skaisne. str Muncii, nr 120 A, jud. Arad

33 Costul ¢i condijnle de plsth pentru obineres documentater de atribuire. unde este
cazul d i 1 inutd, de clue [ care

& reg; in eaietul de sarcini

fia de ainib poate fi ob
transmil o solicitare in acest sens prin
- mijloace ¢lcctronice, e-mail (pentru care In solicitare este necesar 8 ne comunica adrcaa
de e=mail) firk costuri
- pc suport de hirtie, contravaloares sccsiera fiend de 59 lei
Plata poate fi ficutd ta casienia Oragului Sintana, sau in contul
ROSITREZO215006XXX016717, deschis la Trezorenia Amad, cod de idemtificare fiscals
520021

3 4 Data limith pentru solicitarea clanfickrilor: 09 06 2022, ora 11 00.
4 Informayii privind ofcniele

41 Datafimith d¢ depunerc a ofericlor 23 06 2022, o 1100,

4.2 Adresa la care triebuie depusc ofertele. Omagul Sintana, str Muncii, nr. 120 A, jud
Anud, registratars

43 Numlrul de exemplare In cate irebuie depusd ficcare ofenth un exemplar.

5 Data i locul la care sc va desfiisura gedinga publica de deschidere a ofenelor 24 06 2022, ony
1100, sala de gedinje & Oragului Sintans.

61 i p in kal litigiilor apsute gi pentru sesi jei
Trbunalul Arad, Bd Vasile Milea, nr 24, oray Arad, fudemul Arad, rebefon 02572501 14, fax
2577251700, e-mal tr-arad@juest ro

7 Data trangmiterii snunfulu de liotajic citre instrupiile abifitate, In vederea publichrii
31.05.2022. 40 41T

ANUNT DE LICITATIE

PRIMARIA ORASULUI SANTANA CRGANIZEAZA LICITATIE IN VEDEREA
CONCESIONARIN IMOBILULUI SITUAT [N ORAS SANTANA STR. MUNCI NR.
73 AP. 3 CF J03%1-C1-U3 SANTANA, JUDETULARAD, AVAND CA OBIECTIV
=ACTIVITATI COMERCIALE 5! SERVICII® , APARTINAND DOMENIULI
PRIVAT AL ORASULUI SANTANA

1 Infi

1 g le privind i 1 En special d , codul fiscal, adresa,

numini) d¢ telcfon, telefax si‘sau adresa de e-mail ake persoanei de contact: Orag Séntana, str

Muncii, ne 120 A, judetul Arad, cod de identificare fiscala 3520021, telefon: 0357300074,
fax 0357/100075. e-mail: contact@primatiatantana ro.

2 lnformam g le privind obicen) pr i de licitatie publica, Tn special descrierea gi
idensificarea bunulus care urmeazd 53 hie concesionst’ imobil situst in orzs Sintana st Muncii
ne 73, Ap 3. jud Arad, suprafag ith 126 mp, utild 76 mp cole phrii comune
50163, cote teren 233/763, compus din 3 camere, debara, we, inscris In CF nr, 303941-Cl.
U3, avind ca obiectiv _Activithi comerciale #i servicii”, apartindnd domeniului privat al
oragului Sintana. aprobatd pnn HCL nr. 49 din 24 03.2022 2 Otayului Sintana conform OUG
ne. 532019 privind Codul administrativ,

3 Informain privind d {is de atribuire’ se teg in caictul de rarcini

3 1 Modalitates sau modalithgiile prin carc persoanele inleresate pol intr in poscsia unui

plor ol d fiei de stribuire: d tia de airibuire poste fi obii dela
sediol Oragulur Shntana, st Muncit, rr 120 A, judequ! Arad, de catre persoancle interesate,
care transmit o solicitare in acest sens prin: mijloace electronice, e-mail sau pe suport de
hartie

3 2 Denumirea §i adresa servici p lui din cadrul lisi, de la care
tz poale obiine un exemplar din documentatia de stribuire companimen Fond locativ din
cadrul Orasulu Sintana, str Muncii, ne. 120 A, jud. Arad.

3 3 Costul 3 condifiile de platd pentru obfi doc ici de
cazul d fin de aibuire poate fi objinuts, de chire p 3
transmit o solicitare [n acest sens prin:

« mijloage electronice, e-mal (pentru care In solicitare estc hocesar a ne comunics adresy
de e-mail) flek costun;
- pe suport de hirue, contravaloares scestein Rind de 50 Iei
Plata poste fi ficusd Ia casieria Oragului Sintana, saw in contul
ROSITREZO215006XXX016717, deschis 1s Trezoreria Arad, cod de identificare fiscala
3520121

3 4 Data limitd pentru solicitarea clarifichrilor 09 06 2022, ora |1 00

Informatii pnvind ofertele:

41 Data limith de depuncre a oferielor 23 06 2022, ora |1 00

42 Adresa la care trebuie depuse ofertele Qragul Sintana, str, Muncii, nr 120 A, jud
And, regisiraturd

43 Numibrul de exemplase In cate irebuie depusd fiecare oferth un exemplar

Diata 51 bocul |a care s¢ va desfisura sedinga publich de deschidere 2 olcitelor 24 06 2022, ora

11 00, sala de gedinfe a Oragului Sintana

I fa comp in solufi livigilor aphrute 3i ¢ le pentru sen [ lei

Tnbunslul Arsd, Bd. Vasile Milea, nr, 24, orag Arad, judejul Arad, telefon 0257/2501 14, fax
0257/251700, ¢-mail tr-atad@just ro.

7 Data tranamiterii anunjului de licitafic cltre institufiile sbiliste, in vederea publicsii
31.05.2022 aM-H HIL
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10 Sport

Brigada romaneascilao
semifinald Champions League

FoTRAL Atbitrul Istvan Kovacs
a fost delegar 1a magsa o a
semifinalei celet man impor-
tanie competithi de club la

Programata marf1. 2t aprlie
delaomazz:00,1a Manchester

Esie pentm prima Jaid in
catierd cind cendealul toman

nivelcantinenta), dintre Mans
chiester City §i Real Madtid,

va conduce o semifinaly a
unei contpetitii conlinentale
de rhab, Istvan Kovaes [i va
avea aldturi pe conafionali
Vasile Maztnesco gi Ovidig
Artene, atbin asistenti Al
pattulea oficial va fi postn-
Rheznl Attnr Dias. In came-
ra VAR s¢ vor alla dei arbitn
din Germama, Marco Friz s
Hastian Dankeet. Va (i al cin-
cilea mei din actaala edijie
a UEFA Champions League
pe care Kovacs o va atbitra,
Rand acum fnd defegan 1a
taed partide den faza grupelor
stlasfertud de finald” dintee
Manchester City §i Atletice
Madrd, incheiat cu scorul de
1-0. SURSA: MEDIAFAX

foto: tpa

ANUNT PUBLIC

SOLICITARE AUTORIZATIE DE MEDIU
CONSULT SOC CENTRUM S.R.L cu sediul social BId Fisculul
nr12A,Eta) 1, Camera 1, Sector 1, Bucwrest), anunta publicu
interesat asupra depunerdi sclicitari de emitere a aulorizaty
ei de mediy in scoprul desfasuraril activitatil
381 1-colectare deseuri nepericuloase {cod CAEN rev 1:5002,
9003).
In localtatile ¢ien tona 2 = CHISINEU CRIS {urag: CHISINEY
CHIS; comunele: GRANICERI, MISCA, OLARL, PILU, SCPRCUS,
SIMAND, SINTEA MARE, SOCODOR, ZARAND, ZERINDY, jude-
tul Arad.
Infosmatis privind impactul asupra medivlul af activatat)
pentru care se solicita autonzalia de mediv pot f consulta-
te la sediul Agentiel pentru pratectia mediuhsl Arad, Splaiu)
Muresulul, FN, Lot Arad, Jud. Arad. abos.

Cabinet Insolventa BODEA MARIUS
Incalitate de lichidatos judierarin dosar ne. J749/10872012
aflaz pe relul Tbungiulys Arad
vinde pie negociete dwectd conform LegH nr. BS/2006 urmMoare-

Ie Bunwiimebile

teren agricol situat in extravilan in comuna Viadimirescy,
inscrisin CF nr. 334634 nr. Cadastral 334634 Viadimirescy,

In suprafata de 7.100 mp la pre de 7000 euro,

Cu privite la TVA acesta esle apleabil conform normelar codudu
frscal Cel care dorese 13 depund supracherte se vor pretenta la se-
dif lichidatorului judiciar siuat In Municipiul Arad, str lustin Mar-
ylew. 81 21 A sc. A, ap 2 pin Ja data de 2005 2022, sra 1000 4
vor depune clertele. Sedinfa de negociere va avealocla ora 1700,
Garantia de participare este te JO% cin prey §i se acluth pbna cet
mai tirziu la ora 11.00, ziua precedenta negocterii 1a sediul lichida-
torului judiciar. Relatii la tel. 0744 240,770, s H A

FLUERAS TEGDOR-MIRCEA 51 FLUERAS DANEL - STEFAN
titulae) al protectulu -

Intocmire PUZ si RLU aferent pentru
Construire cladire cu urmatoarele
functiuni: spatii comereiale la parter,

apartamente lo etaje,
amplasat in judetud Arad, mun. Arad, Pista Spitaludu’ nr. 3, €F NR.
352380 Arad anunta publicul interesat ssuprs depuneril splicitoril
de abtinere o ovirutul de mediv,

Infermatite privind conhnutul documentatel tehnice a proiestilyi
Proput pot Hi consultate la sediul APM Arad, str. Sphaic: Muretsfyi
F N, 1ilnic (grele B.00-16:00).

Dbservatile publiculul se primesc [a sedal APM Arad, str. Splanil
Mureselul FN, in tedmen de 15 e de La pubhcarea anuntul

SC REAE ESTATE IMOBILEARE SRL
titulara a protectutui -
Intacmire PUZ si RLU Construire zong
rezidentiala
amMplasat i judetul Arad. mun Arad, str. Steagului ae. 124, CF NR

158268 Arad anunta pubhcul interesal asupra deouneril policitard
deobtinere @ evirvivl de medlu,

Infarmattile privind tentinutul documentane tchnite 2 prosectadui
proput pot fi consultate Ia sediul APM Arad, sir Splaml Mutetaiyl

F.N, 1ilnic (orele 8 00-16:00)

Observatule pubhcului se prmese la sechul APM Arad, 521 Splaiud

Muresulul N, in tezmen de 15 2ite de 1a publicarea anuatului e

MARTH 2L APREN Jo37

Motlvat de fllmele Rocky

Carlos Alcaraz a urcat
pelocul 9 ATP dup8 vic-
toria de ta Barcelona.

TEML. Tandmil juclior spansol
Catlos Alcasaz a luat cu asal
cieriinl ATE in 2022, cisn-
gAnd (el tithani ATE, inchisiv
itimdul e pe teren propriy,
durnicd, la Rarcelona Open
La corferinga de presa de dupi
Ninala cataland, 1anizul de )8
anta dezvaliit secyertd sticee-
siElii s3n

Alcarag a slimal in inter-
viul de dupd meci o se mo
Uveazd ascnltand coloana
SOn0rd a setivi Rocky.

ncere <3 ascult aceasia
meledie inaime de fiecare
mecil. M motiveazd®, a de-
clarat Alcaraz. schitind un
zimbel.

LCand ascul mugica, imi
amintesc de fitm $1 esie nimi-
tor spiritnl de I pe care il
are Hueky, Incere s am acea
expetienta in fiecare mecl, aga
€4 3512 md meliveazd”™, a ma
spus el facdnd referire Ia me-
India Gor for ir”, din Rocky 5,

Melodia motivatiagionald
a functionat 1ot ann pentry
adolescem, dar mai abes du-
minicd, cind. 1a fel ca Rocky,
Alcaraz a fost cu spatcle la
corzl.

Din cauza plodi, semifing
lele sean dispusal daminies
dimineata. Alex de Minaur a
avul doud mingi de mea pen-
I 3 obpine o victorie in doua

SeIar impolnva spanioiibt.
La upa dintte acesie mingi,
De Minaur a avut un focehand
scurt pe care, in mod hormat,
I-at fi phasat In exterior giar
castigat.

Dar, in schimb, a lovid min-
£0a prea aproape de miflocul
terenului, tar Alcaraz a ajuns
L un efort considerabil, reu-
sind s inimud mangea inapal,
Adolescenty] s-a mobilizat

Carlos Alcaraz, nova senzatie din tenisul tondial

apai penten a castga setu) 51,
tietivr meciul sk, chieva ore
mal tirziu, degi a ann nevole
de trer ofe 1 40 de punue
impeiriva ik De Minaur, |a
Ifvins 51 pe compatiiotul s
mentorti sau Pablo Carrens
Busla, pentil a ridica cel de-
al trerlea trofen al sezonnlui,
se05 63, -2, in doar 66 de mi-
nute, Alcaraz a weeat de lum
pelooulain clasamenta) ATP,

Si-a pastrat centura prin KO

pax. Hnlantcul Tysen Fury
§i-a pastial ceninra WItG fa
calepenia grea, invingindu-l
pe compatrielu] siu Dillian
Whyle prin KO in tepnza a
-3, TNIr-un muect prezental
ca timd ullimul din carie-
ra celtn suprannmit Gipsy
King”, simbi1a pe stadicnnl
Wombley din Londra, In fata

4 94.000 de spectaton, Fury,
care are 33 de ani, s-a lmpus In
Tata hit Whyte, ce este mat in
varstd coun an. noleazd AR
Supersianil boxuhi mondial,
CAIT A ASIFURIL € S¢ va relrage
duplacest duel, timine oein-
¥ins dupd 33.de oo, wout
dintre acestea inchieindu-se la
cgalitate. Futy no mai baxase

in tara sa din 2018, In cazi]
retrageni, el nu va mal avea
posibithatea sl infrupe pe
teratneantet Oleksande Usik
actualnl campion WEBA, 18F
51 WIH), sau pe bruanicu! An-
thony loshua, pentr a viza
nnificarea Wrmor ceataring
mondiale

SURSA; ABERPRES

Foto: Era

devenind astfel cel mai tanir
Mcior care tnitd ia Tep 10
de cand Rafael Nadal a (3om
acest ety in vrmd ot exaet
17 ani, dupd ce a ridicat pri-
o] £31 vedew B Rarcolona,
I urma cu un an, la Bagre
Iona, Alcaraz. pe alunct oy
marul 119 mondial, a pierdion
in primud e in faja i Fran:
cos Trafoe in doid seluri.
SURSAI MEDIAPAX

l!omdn KD, FOTO: EPA

Cristina Heagu

FiTe ipa

Calificate la Campionatul
European 2022

HawbeaL. Ectupa fapionall de
handhal feminin 2 Homanici
s callfiear 1a mrnen! fina)
al Campionanslin Euzepean
dipd oo a invins Gilegoric, du-
minicd, reprezentativa Ausiri-
o, inte-un medi incatetrebuia
=3nbiind cel putin un rezuliar
de egalitate

CuCristina Neagu avtoase a
12 geturi, Romana s-a impus
o 38-20 (19-19), la capiiul
uaw e peat la Ramnsey
Vilcea, in care handbalistele
misirece, condese de roma-

nitl Hethere Mubler, aw setgit
s (md pasul cu echipa gazda
doar debutetl prumek reprize,

Dupd acest ultim meci din
Rrupa a 2-3 preltminara, lo-
mdnta a Enclenat pe locul 2,
5 puncte, dupd lider) Da-
nemalea, oblindnd asifel a 14
calificane 1a el final.

Turaeul fina) al Campiona-
i Evifopean va 5 organi-
zat de Stovetua, Macedonia
de Netd sy Munteneg, intre
4-20noicmbric 2022,

SURSA; MEDIAFAX

100 de goluri marcatein Premler League

FoTeAL Cristiano Konaldo a
devenit 21 33lea uchior din
Premiber League ciee a atins
la 10 de golur, dupd o a
marcat sambia penie Man-
chester United impotnva lni
Atsenal (scor 143), pe Emitate
Sladiaten, Atacanto) lii Map-
chester Untted a 1ensit al 1.
lea s3n gol stagienal in cam-
pivnal.

fachorul de 37 de am a
antns la o4 de reusie in prima
legd eniglezd dupd hatnrick-ul
reusin inepotova i Norwich
(.le. pe Old Trafford, la sfr-
sl saptmani trecuie, Il a
Tipsit apoi de 1a mecind o Ly
verponl, dupd e si-a paerch
Bineteln), decedat L haglere

Dest, din punai de vedere

colectiv, a fost un sezon Uifi-
cil perr Manchester United,
Hunalde nn) gi-a el sine
{ul golufui i este, de depatte,
ool it bun mareator al chiby-
T dupd cea de a dotia aven
trrd la Teatail Viselor,

T val, el ate aem 16 go-
lurl marcate in camplenat,
care se adangd celor §ase reu-
site, in doar saple meciuni din
Liga Catnpionilor,

tar vhiita sa rewgisd 1l face
A se alatue uman club dustin
de m;lrrdlulidml'n-mml.c'.l-
giwe, care i include pe Alan
Sheares, Wayne Rooney si
Hany Kane, Kenalde devine
al ir-lea juchtor care a evalu-
at pentrtn United cate atinge
acest iepes s4 prienn’ dupa ce

atacantul hy Liverpool, Sadic
Mane, a rengit aceasl petfon-
mangd Ja fnceputnl acestin
SCZON.

Cele 100 e golun, in 221
de aparitif in Premier Lea-
gue echivaleazi co o medic
de 045 gl pe med, pugia
mai bund decat media vechan)
sii coccipiet Hooney: care a
marcs 0,42 gobiek pe meci,
har mai mach decin coa 3y
Thueary Henry i Sergo Aguero,
fate au obiinut medii de 068
B, Tespectiv, .07

Ronaldo, care este, de ase-
menea, cel mat bun marcator
din tslona Tfobalului la nivel
de echipe nagonate, cu 117 de
woburi pento Postegalia a e
usit cel de al 6o-lea hat-tiick

Cristiano Ronatds

FOTO EPa

dhn catierd in thopul victoria
impotnva Cananlor
Ronaldo a4 dedicar galkil
marcat Mgk s3n decedar
prsteun gest simbaliz foa
cdtre cer.
SURSA: MEDIAFAR
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CONSILIUL LOCAL
AL COMUNE! ZERIND

organezeaza hatatie publica deschisa pentru wanzarea terrau
el inseris in CF nr 302227 Zerind nr cod 302227, carzgong
de folosinta pasune, situat i nteavilanul comuner ZeandZona
fadaserialo.avand suprafata de 10000 mp, proprietstea prvata 3
Comuner Zennd, in vederea tealizatn de catre cumparator a e
settitrer 1n domeniul colectaru 31 reciclai deseutilor den lenin,
productic de peleti i brichen din leenn ca forma de reciclaae finas
L3 a deseuror colectae

Data 3 locud desTasurarii licitaties publice;

= (1} Licitatia publica va avea loc in data de 16.05,2022, arele

= (2} Pretul de pormire ba bicitaric 3 cun’mp, adeca 30000
euro 10D mp teren intravilan, 148 470 e
- (3} Garantia de panticipare ba icitatie 10 %o dinvaloasea
Werenuha
o (4) Pretul caietalod de sarcing 500 lerhuc
< |5) Pasnl 12 Fcitatie 1%e din pretul de pormire |a henane
SR

n.g NEVCOM INSOLVENCY LPU.A.L.

Tn calitate de letidiiton judiciar ol

l 's S.C. INSTINCT PRO BEAUTY SA.L-
—

INSPI VT NEY,

L4 falicacht in

laiile i)

CULI927480). [2/6T4/2018
ANUNTA TOTI CREDITORN

falimentulw prey, de Leges nn B5/20149 prin Sentimta clvild ar. 71 din daa
de 13.04 2013 pronuntats de Trdbunslul Arsd, secils Child In dossrul

$74/108/2022. Termensl imitd pentru Inregutrated Cererd de admilers
& Coapntalor a3uprd dverd debitoruis etle datp de 12,0%,2021 Termenul
hmitd pemity venficwres ereanielor, intadmites ¢ publicares in Bulennul
Procedurilor de a tabelylzl pred al ci1r data de
QR0 JOIL Prtma jedinth & Adunbrd Generale & Creditorfion va aves kot la
sediul behidatorutio wtickar din Azad, Str Casol Davibla, vr 10, ap 1, et P, Jud
Arad In data de 10062022 1a 072 1100 In carut impoudititdgi de » se pine
prima odummv & crediioriler 1au M |mpwhhmu de & e lua vreo detize tu

lvertd, © 8 doua adunare genrrald
l treduonler va avea loc la data de 1506 2012, 13 aceeayl ord ) leatie @2
prima sdunate, (U dteead) Ordie de 71. Nedepunerea dectaratilor de LS
In termenst Imind mal sus menpanat steage lm-dcn - prevederdor art. £14
s Leges ni. 8572014 prvind
ve pot obnne |a el 0727 704 205, ¢ mall: pftrefMaeveom 10 30 Is sediad
prolesionat ol lichidatorulul ludwiar wtuat 1h

1M H i

Protestatard au
otografii cuvictimele
protestutul gen Pasoud
Ged (2013) Intimp ce
$tigd Lazincd n sprigrad
omulul e afacer gl f-
lantropeAud turz Osman
Kavala.l3ng3 Plata
Takswm thi stantul,
Turcla, Un tibunal ture
|-a condamnat pe acti-
wistul pentru drepturke
civile Dsman Kavala
pe viajd i a condam-
rat. de asemenea, alji
Jagie inculpati printre
cang g arhsiecitd Mu-
cella Yapici, In varsth
de 7 deani, la 18 ani
da inchusoare,

FOTe: EPA

Panoramic 1]

Medlcma de urgenta

trece la MAI?

BUCURETI. Ministertl Sand
AL, Alexandro Rafila, a de-
tlarat, miercuri. cd este dis-
pus s §i cedeze marndawl lui
Itacdd Arafat daca medicina dv
urgen|d irece la Departanten
il peniru Sitagi de Urgenga
DS, din Ministerl de In-
tene, potnvil unui prolect de
Tege pus in iransparents deci-
zionald.

Alexandin Rafiia a dedlarat,
miercuri, ci a fost surprins
tand a vizut profectulde lege
momoval de MAL _Am Tost
wyrprins cand am vazul acest
proied de lege premova de
MAL Eu nu vreau si intrn
in nirlon fel de poletnicd o
nimeni in acest moment, In

ntod evident, asisienta ne-
dicala de urgenia {..) esie in
drepiul Ministernlui $ana.
130", a spus Rafila. Acesla
ITARC AICN{A CF _UNA o8I 5D
rontdenezi asistenta medica-
13 de iigenta tategrat intg-o
sitlatie de Wigentd, de cnzd
de alertd, §i aliceva este de
coordonal asistenta medicaly
de urgenid in condifii de nor-
mahtate”. Rafila mai spuaneca
asistenta medicald devegena
esie¢ un lang, de la asigurarea
imterventics $ aasportubis
watizate in propertie de 91%
de Ambulanid s UPL - ambes
Te finanfate de Ministerul §3-
nathih, §i SMURD.

SURSA: REDIAFAX

A 64-a ziderazboiin Ucraina

De 64 de zile, Ucraina
se afld sub asedivt
trupelor armatel ruse.
Conflictul armat se
concentreazd acum pe
zona Donbas,

wicy. Uictaina se asteapta la
sapraman) .exiren de dihee
le” in comexta) (ntensibedeli
operaitendlor militare ngse in
estul {31, afitmd mimistiul
Apdrdmi de 1a Kicv. Olcksy
Reznikov, citat de cotidianul
Le Figaro. Im dimmeayd, for-
febe ruse eran concentrale pe
direciia lzyum, anun|d Statul
Major General din Ucraina
Trupele ruseste au Incercat s
lanseze o (fensivi in duecyille
Subigavka - Novaya Dinyitive
ki §1 Andreevka « Ziolshaya
Kamyshevaklia. Pentne a ine
1an grupatea care avansea
7a, ocupanty at deplasan la
Izyum unitays suplimentase
de trape aerpuriate, prearm
§ pand 12 500 de vehiarle.
Miercuz, nisil an preloal
controtul asupra guverntlng
local din lerson, unde au
schimbal aat guvernatorul
ol § primarul orasilui. Joi
dimineatd, presa de s1at din
Kusia anunfa ca nrepind cu
data de 1 mai. regnnea Her
son va treee la ulilizarea -
e rusesti, inlocuind astiel

f

Arrunta Ucraingd, In agiumes Zaporoile

clarat perimy agentia de stini
RIA-Novasih cd perioada de
franajie va dira pand la pa-
b und, timp in cate vor in
arculafie a1at rubla miscased
ol sigrivha ucrameand, iupl
Areea, vaavea loe o tranzipe
compleld la mubla,

In Donbas, regiine istorica
ot cupnrde wgmmle Donztk
si Luhansk. rusii intimping
dtficulidti in a-si atinge scoe
pul. Moscova ramtd s3 aducs
rapid ferje profesiontste din
randnl metcenarilor Wagner
sial detasamentului de sisieni
sith comand rusa eare lap1
in Libia. Efecuive de col piyin

FOTO EPA

in Donbas, unde Kremling!
cautd ¢ victatle raplda. In Li-
bia, Reisea va neeslite aproxi-
mativ 5.000 de mercenari din
#ripul wagner

Conltom Instinaului pen
trn Smadeetea Razboinlui

De cdieva zile Macurile mise
s+au intensifical in zona Her-
san §i Zaporiie §4 ISW cansi-
detd cd nesii vor relua atac:l
spie Nikolaev i Knvaoi-Rog,
dupa mak anelte sapramani in
care s-a1) muljumil s3 cobiso-

NEVCOM INSOLVENCY 1.P.U.R.L.
in calitate oe kehadater judicar ol
5.C. LARISPIRU S.R.L-

IMWN('Y
CUL26196873, [1/1159:2009

AMUNTA TOTI CREDITORM

falimentulut orey. de Lests Ar, 15/20148 prin Sentinta ehvilb nr. 75 din dats
de I5.04.2022 pronuntats de Tribunalid Ansd, wetls Chvils Tn dasanil
1092/108/3032. Jermenul imith penttu bnregistrare ceieryd de admdere
# creanietor aUDea dveid debitoriul rite data de 3008 2032 Termenul
limdd pentrs verificares ereantelor, Intocmwes i pubicarea In Buletinut
Procedutilor de h & labelatal o telet este data de
09,08 3922. Prima jedntd & Adundrk Gonerale a Credriovllor va svea loc la
sediul hehidatorutui judicaas din Arad, 349 Carat Davilla, nr. 10, 3p. 1, et P, Jugd
Atad In data de 15.06.2022 1a pra 13:00 To carul smpouibilit3yis de 2 1e ine
prims bdunlt' @ creditovilor tau 3 lmpasahhulli L ER LY ]
prvire L. 3, 0 » dous sdunpe penesatd
3 aeditarior va svea In: 2 data de mﬂ, ' lc«m o8yl locatle £
prima sdundte, ty deqi detieantd

Rowvaa ucraipeand. Vicepre-
yed ntele administragie regi-
unid, Kirill Stremouscv. & de

200 de Wagnerienl §i 1.ono
sirieni vor 0 aduse pe fron-
tuzile din Ucralna, in special

(I5W) din SUA, in Dunbas,
aramia rusd a Gicul progrese
margimale in atacunle fronta-
le spre Severedanelk, Rubijne
st I'epasna, acerind micl o2d-
sele din jumul acestor puncie
de tezistenyd ucrainene, 15W
considerd & torele mise fac
{otugi progrese. chiat dach
lente. pe aceste matnple maci
axe de avans, dar capacitalea
lor de a fncetcui forjele ueral- — sen,
nedve $Hndsira in cate vor pu-

1ea avansa timan neclate,

Itdeze aprarea poniler vou-
pate in Herson. Statul Major
Ucrmnean a anungat cd fostele
ruse efectueazd in mod activ
recunoasten aeriene in pregh-
tirea probabild pentm eperagi-
uniofensive. Totusl, atacurile
in darectta Nikolaew au eguiat
iar ucrainenii au recapiurat
i mubte localithyi mici altae
la 50 km nord de oragul Her-

MR, SURSE: MEDIAFAX,
TASS, UNRINFORM, ISW

SC REAL ESTATE IMOBILIARE SRL

Plulara a proiedtulul

Intocmire PUZ si RLU
Construire zona rezidentialg

amplasat in judetst Arad, mun. Arad, §ir Steagului nr 124, CF NR
358268 Arad anunia publicul interesat asupra depuneril solicitarfi
de obtinery o avizulel de mediv,

Informatiile privind conhinulul documentatiel Tehnice a proiectuiul
propus pot fl consultate la sediul APM Arad, tr Splaiul Murestlul
M, zilog {orele B .D0-16 00),

Observatide publiculus se primesc 1a sediul APM Arad, str. Splaut
Muresulul FM, in termen de 15 zite de fa publicares anuntulul

1

FLUERAS TEQDOR-MIRCEA S| FLUEAAS DANEIL - STEFAN
titulari a! projectului

Intocmire PUZ si RLU aferent pentru
Construire clodire cu urmatoarele
functiuni: spatii comerciale la parter,
apartamente la etoje,

amplasat in judetul Arad, mun. Arad, Piata Spitalulul a7 3, CF
NR. 352380 Arad anunta publicu! interesat asupra degunerl

Informatiile privind ¢ontinulul documentatiel tehnice a2
proiectulul propus pot i consultate la sedivl APM Arad, sic
Splaiul Muresului F.N., 2ilnic {orele B :00-16 :00).

Dbservatiile publiculul se primesc la sediul APM Arad, <t
Splaiul Muresului FN, in termen de 15 zile de 1a publicarea
anuntubui. i

in termend limith mai 1us menlionat atsage lm.ldenu prmdmlor art 114
in Legea nr B5/2014 privnd p
w pot obtng e tel 0717 704-70)e-mal; umgmm sau ba sedw!
profesionat ol Lchidatorulal pudiclar utuat in Arad, yt1 Carpl Davilla pit 16
0.2 et Foud Aad 4120 -t

Peplatformadigitald (outonu Publicare
www.|urnalaradean.rp  anniinzai

putet] programagl pliti onlin
anunturile de mica publicitate pe care
le doriti publicate in 2far.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

5
c'.**-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 9417 din 17.06.2022

k-
Ca urmare a notificérii adresatd de FLUERAS TEODOR MIRCEA, FLUERAS DA{NIEL
$STEFAN, cu domiciliul in municipiul Arad, str. judetul
Arad, privind proiectul ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent: Construire clidire cu
urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaj”, propus a fi
amplasat in municipiul Arad, Piata Spitalului, nr.3, identificat prin CF nr. 352380--Arad.
judetul Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 1283/R/6803 din 03.05.2022, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutjiior publice aflate in subordinea acesteia:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe, cu modific#rile si completérile ulterioare; W
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habittelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare; Pttt o8
- Ordinut nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecVata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de friteres
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare; 2l
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a punctelor de vedere emise de autorititile publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit primite pana la data de 24.05.2022 si a completarilor la
documentatia depuséa la APM Arad; '
- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G. 1076/2004 pfivind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe; it
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat: =
decide:

L
T b

Planul propus: ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent: Construire clidire cu urmatSarelé
functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaj”, ce urmeaza a fi amplasat in
municipiul Arad, Piata Spitalului, nr.3, identificat prin CF nr. 352380- Arad, judetul Arad, titular
FLUERAS TEODOR MIRCEA, FLUERAS DANIEL STEFAN, nu necesitd evaluare de
mediu, nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului T
a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Pe amplasamentul studiat se propune constructia unui imobil in regim de finaltime
D+P+3E+Er cu functiune mixta: spatii comerciale/servicii si apartamente la parter, parcari la

il AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
1




d_emisol si apartamente la etaje(aproximativ 11-12 apartamente).

Destinatia stabilita prin PUG in UTR 12, functiunea predominanta a zonei - locuire - zona
rezidentiala cu functiuni complementare.

Tn jurul construcliei se va amenaja spatiul cu alei, spatiu verde, carosabil si un nr. de 12-13

‘parcari.

Spatiul verde va fi amenajat cu plantatii de arbori de inéltime mica/medie cu rol decorativ $i
de agrement. Se prevede un procent de spatiu verde de minim de 2mp/persoana, respectiv
2-5% din suprafata terenului pentru constructii comerciale, prin plan fiind propusa o

suprafata de 131,4 mp.
Incinta propuneri:

 BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 352380

i EXISTENT PROPUS

3 Supfatata (mp) | Procent (%) Supfalata (mp) Procent (%)
Zona curti constructii 489 100% - -

. Zona edificabila pentru locuire si zona

rezidentiala cu funcliuni complementare - 195.6 40%

" Drum de acces, alei, parcaje - - 150 30.6%

~Spatii verzi - - 131.4 26.9%
Dale inierbate - - 12 2.5%
TOTAL 489 100% 489 100%

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru zona de locuinte:
- P.0O.T.max.=40,00%

- C.U.Tmax.=2,5

'_) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele

Tn prezent folosinia actuala a terenului este teren in intravilan.
Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- la nord — domeniu public, bloc;
“'la sud - proprietati private, bloc ;

- la vest — proprietati private-garaje, bloc;

- la est — domeniul public, bloc.

Planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona.

¢) Relevanta planului sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv
gptimizarea densitétii ocuparil terenului, zona destinata constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltariigm
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica,
telecomunicatii si gaze naturale.

Alimentarea cu apa

Necesarul de apa potabild va fi asigurat de la reteaua de apa a municipiului Arad, existenta
in zona.

Apele uzate igienico-sanitare vor fi colectate in camine menajere de unde vor fi dirijate la
reteaua stradalad nou propusa, urmand ca acestea sa fie evacuate gravitational catre refeaua
de canalizare menajera existenta pe str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna.
Apele pluviale, vor fi colectate de pe suprafelele construite cat si de pe spatiile pavate prin
jgheaburi, burlane si rigole pana la deversarea in refeaua pluviala stradala.

Energie electrica - se va asigura bransarea la refeaua de electricitate existenta in zona.
Energia termica va fi asigurata prin racordarea la reteaua de gaz sau de energie termica de
la CET, existenta in zona.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679
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Numaérul parcérilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru |mplementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarlrea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

in |mplementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apeior din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile Ieglslatlel de mediu in vigoare
pentru funcpumle propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006
precum si actele normative subsecvente.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta dln zona
studiata, dupa implementarea planulw se va amenaja o zond pentru depozitarea deseurilor,
in vederea colectarii si transportérii lor de societati comerciale specializate.

Dupa Tncheierea oricaror lucréri de construc;u deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de construciii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija mvestitonlor
respectiv a constructorulm

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectati cu privire,in special, Ia'

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s genereze "efecte negative asupra mediului dupa mplemérﬂarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b} Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdfile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (locuire - zona rezidentiald cu functiuni complementare) impactul
rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor;

Planul nu se situeaza n apropierea zonei de frontiera, ca urmare nu are efect transfrontier.
d) Riscul pentru sadnitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); :
Riscurile care pot apérea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrérilor. Poluantii pentru aer In timpul executiei sunt: praful rezulta de ia
executia sapaturilor, Tmprastierea nisipului, a pamantului, din compactare etc., zgo otul
gaze de esapament.

Impactul asupra agezarilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executle a lucrarilor, Tlnand cont de zona In care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurétor, iar dacs se
vor respecta conditile de implementare ale planuluu studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

e} Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potentlal
afectate);

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, UTR12, utlllzandu -S€ 0
suprafata totalad de teren de 489 mp. _

f} Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: Th
Caracteristicile naturale speciale sau patrimeniul cultural: fig e
Terenul luat in studiu nu se afld in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zon4, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, locuire colectiva, servicii (curti-constructii
conform CF nr. 352380 Arad), in vederea realizarii unei cladiri rezidentiale (zona de Iocmre
cu functiuni complementare de comert si servicii).

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa Tn arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul- ariilor-naturale protejate, conservarea habitatelor naturale; a florei si
faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiitor
_;ehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

.se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
;e.glementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, eflueni lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafat, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere $i igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
municipiului Arad si incadra n valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completérile ulterioare,;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea in reteaua de canalizare menajera a
grasulw si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cy modifi carile si completarile ulterioare.

Protectla calltatll aerului

: organlzarea activitatii se va face astfel incét rmpactul asupra mediului si populatlel sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai
reduse),

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sd nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviaie;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
: Lezultate in urma lucrarilor;

z#5e vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
axistente pe santier (carburantj, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

-.vor fi proiectate spatu de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile Tn interiorul parcelei, pe platformelpardosell betonate cu acces facrlx
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate n pubele din PVC, urménd a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
; '-; ‘$e va evita depoznarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe pericada
cferularll lucréarilor i dupa realizarea :nvestn;ulor
b deseunle inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatu special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;
Protectia biodiversitatii
- nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarigurile sau vegetatia ierboasa,
- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 131,4 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de cca. 20% din suprafata totala reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
925/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

- se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucréarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- QUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare; :

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicad privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Detiziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului; ;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzénd
deseurile, inclusiv deseurile periculoase; L G
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje; '

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile $i completarile ulterioare;

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului Tnconjurator; :

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditilor tehnice privind pr&lbc;ia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare. £
Documentatia cuprinde;

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborat3 de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 702/R/3595 din 10.03.2022;

- Memoriu tehnic de prezentare "Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent: Construire clidire cu
urmatoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaj”, intocmit de S.C.
STACONS S.R.L

- Ordin de platé nr. 3 din 15.04.2022 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 995 din 25.05.2021, eliberat de Primaria municipiului Arad: -3

- Avizul de oportunitate nr, 07 din 21.01.2022, emis de Primaria municipiului Arad; 'f s
- Extras Carte Funciard nr. 352380- Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Arad: ,

- Adresa nr. 41647/A5/25.05.2022 — Punct de vedere favorabil, emis de Municipiul Arad,
Directia Constructi si Dezvoltare Urbana,Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare
Monumente ; ‘

- Aviz amplasament nr. 7474 din 18.05.2022, emis de Compania de Apad Arad SA;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului; :
- Aviz favorabil nr.13933 din 23.05.2022, emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale
Unitatea Militara 0500 Bucuresti;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Notificare de asisteni de specialitate de sanatate publica nr.162 din 11.05.2022,eliberat de
Directia de Sanéatate Publica Arad;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 09935187 din 10.05.2022, eliberat de E-Distributie Banat
SA,

- Aviz de principiu nr.139161 din 09.05.2022, eliberat de Ministerul Afacerilor Interne
Inspectoratul de Politie Judetean Arad Serviciul Rutier,

F’-‘AVEZ favorabil nr.213664410 din 21.04.2022, eliberat de DELGAZ -Grid;

< Proces verbal nr. 8068 din 25.05.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de Incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnal
Arddean" din 26.04.2022 si 29.04.2022),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunogtinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Arddean” din 02.06.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 1702/r/8882/07.06.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 26.05.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii lucrarilor de realizare a obiectivelor din planul propus spre
avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile i completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
cAgentiile judefene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urmaresc
Tndeplinirea cerintelor legisiatiei de mediu din-actele de regiementare emise i, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul act contine 6 pagini gi a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTI

'Sef Serviciu Avize, Agorduri, Autorizatii
Dragan AdiW

intocmit,Tasedan Mugurita
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE! ROMANE Sy L v
Nesecret
Arad
Nr. 139 i61 din 09.05.2022,
Ex. nr. !

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Catre,

FLUERAS TEODOR-MIRCEA
- Arad, str. QU jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastri inregistraté cu numdrul de mai sus,
avizdm_de_principiu documentatia tehnicd pentru ,,Intocmire P.U.Z. si RL.U. —
construire clidire cu urmitoarele functiuni: spatii comerciale Ia parter,

apartamente la etaje”, in Municipiul Arad, Piata Spitalului, nr. 3, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de plati nr. 4 din 15.04.2022, in

valoare de 100 de lei.

Cu stima3,

SEFUL SERVICIULU%

-'3‘" /0“
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Comisar sef, WAl

BORTA DANIEL

Comisay sef, w

Dr. MOTIU EMIL-IOAN =

C:\Documente\dvize.doc. M.E.-I.- 2 exemplare.

I D o]
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefoun: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
email: girculatiedar politiaromana ro
H~Confiden{ial! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www, primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.42493.9'2,1;'_ﬂ.wﬂ22

Citre,
FLUERAS TEODOR-MIRCEA
FLUERAS DANIEL-STEFAN
ARADstr.

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIELI DEACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z 1 R.L.U AFERENT PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE FUNCTIUNI: SPATII COMERCIALE LA PARTER
APARTAMENTE LA ETAJ” ARAD, PIATA SPITALULUIL , nr.3, CF 352380 ARAD, heneficiar:
FLUERAS TEODOR-MIRCEA §1 FLUERAS DANIEL-STEFAN ;

Urmare a adresei dumncavoasird fnregistratd la  Primdria Municipiului  Arad cu
nr.42493/25.1.03.2022, vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu
respectarea prevederilor Hotdrdrii Consiliutui Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotarjrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 13672020 cu modificarile si completarile ulterioare si a
urmdtoarelor conditii suplimentare;

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisa depozitarea oricdror maleriale pe carosabilul
drumurilor afectate de lucrari;
2.Se va solicita acordul tuturor proprietarilor din blocurile vecine a ciiror accese vor fi afectate;
3.Lucrérile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;
4.Pe toatd perioada executici lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;
5.Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;
6.Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de
catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va i executatd de citre unitdfi agreate de citre
Primaria Municipiului Arad;
7.8 respecte documentatia, avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.995 din25.05.2021;
8. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd sa execule
pe cheltiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;
9.Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile confinute in Q.G.nr.43/1997cu modilicarile si
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor:
10.In cazul in care pénd la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;
I'1.Pentru realizarca accesului nu se permite taierea nici unui copic.
12.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,s¢ va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PR TE,

Functia \ ! Semnitura Data
Nume prenume

( Ny, certificatUIG-1014-EQ-1038 ,
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE

Giina Ovidiu membru L 8L Luw772
George Stoian membru 0.0 P02
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ s ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref, int. 14363 / 1002

14363/10.06.2022

FLUERAS TEODOR-MIRCEA $I FLUERAS STEFAN-DANIEL

Adresé de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, i ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aerianad sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobati prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU aferent pentru construire cladire cu urmétoarele
functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaj, pe terenul situat in intravilanul
municipiului Arad, Piata Spitalului nr. 3, CF 352380 Arad, TOP. 352380, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in zona |l de servitute aeronautica civil3 a Aeroportului Arad,
la 854,80 m nord fata de axa pistei 09 - 27 si la 2725,80 m est fata de pragul 27, iar cota
absoluté fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,35 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'52,53" latitudine N; 21°18'31,56" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
995 din 25.05.2021;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivului de 20,00 m, respectiv cota absolutd
maxima de 128,35 m (108,35 m cota absoluti faté de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 20,00 m inéltimea maxim& a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT ( \
$os, Bucuresli-Ploiesti, nr 38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233,40.62, CE";"‘"'ECT
Telax: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN 150 9001

DG-SA-CA 112
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8.

10.
1.

12.

13.

- Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea

se va solicita avizul AACR ulterior;

. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele

de fum rezultate prin arderea combustibililor;

. lluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de lumina orientate in

Sus,

- Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot

afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul gi proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de [a data emiterii.

Incéicarea oricarei condifi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigaliei aeriene si afrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-5A-CA 252
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiul independentei nr. 323A. Sector 6. 060044, Bucuresti, Romania
Tel 021.202.25.91, Fax 021.313.13 84, avize reglementan@stsnel.ro

Nr. 13993  din 22 04" 2020 NEcIa::'ﬁﬁat
X. .

Domnului FLUERAS TEODOR-MIRCEA
Domnului FLUERAS DANIEL-STEFAN

Stimati Domni,

Ca urmare a cererii de aviz din 14.04.2022, insotitd de documentatia aferenta,
inregistratd la instituia noastra cu nr. 13933 din 26.04.2022, adresatd de
dumneavoastra, in calitate de proprietari imobil si initiatori P.U.Z.;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 38/2021 elaborat de
societatea Stacons S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, B-dul Decebal, nr. 86, judetul
Arad, identificat prin C.U.l. RO9330282 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J02/144/1997,

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 995 din 25.05.2021, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tindnd cont de faptul c3, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS") detine elemente de infrastructurd de
telecomunicatii speciale;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. si RLU. aferent -
Construire cladire cu urmétoarele functiuni: spatii comerciale Ia parter,
apartamente la etaje - amplasament situat in municipiul Arad, Piata Spitalului, nr. 3,
judetul Arad, inscris in C.F. nr. 352380 Arad, identificat cu nr. cad/topo 352380,

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unor noi avize de la institufia noastra pentru faza ulterioara
(D.T.A.C.+D.T.O.E.), inclusiv pentru amenajare accese sau orice altd lucrare in zona de
interes care implicd sapatura, precum si pentru bransarea la utilititi (apa, canal, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii etc.) a obiectivului de investitii, insotitd de
documentatiile specifice, cu mentiunea ca punctul de vedere al institutiei noastre se

Neclasificat
1/2




Neclasificat
poate nuanta sau modifica in functie de detalile ce ne vor fi prezentate in
documentatiile asociate cererii de aviz;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS, in cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata.

Asistenta tehnica privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicita de la STS - Unitatea Militara 0783 Arad, telefon nr. 0257/256.614, fax
nr. 0257/214.100, email: djtsar@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 995 din 25.05.2021 emis de Priméria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de urbanism
mai sus prezentata.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2
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5 MINISTERUL SANATATII
A DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: : secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 162/11.05.2022
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de saniitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

FLUERAS TEODOR MIRCEA $1 FLUERAS DANIEL STEFAN

Locatiaes: Arad, - QD

Date identificare obiectiv notificat: )

Localitatea: Arad, str. Piata Spitalului, nr. 3, C.F. nr. 352380 Jud. Arad

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE FUNCTIUNI: SPATII COMERCIALE LA
PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE

FAZA:P.U.Z.

Proiect: nr. 38/2021

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Numdrul i data Intocmirii referatului de evaluare, numele i prenumele specialistului 426/1 1.05.2022;
Draganescu Ionel, medic primar igiena.

In urma evaluérii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sdndtate publica

Notificarea este valabila atit timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GEAMINA IN SANATATE PUBLICA
P DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat: As. Burtea/Ana

V.

!
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Oragol 2-4 Arad, judetul Arad Romania, cod postal 310178

CIF/CUI: RO 1683483, ORC: J02/110/21.02 1891 fel: +40 257 270 849

+40 257 270 843
Capital varsat 5 subscris: 9.659.000 Lel fax +40257 §70 981
IBAN. RO72 RNCB 0015 0061 5684 000] - BCR apacanai@caarad.ro

www Caarad ro
program intre 8:00 - 16:00

4ARAa0

Nr 7474 din 18.05.2022

Ciitre,

Flueras Teodor-Mirceasi Flueras Daniel-Stefan
Loc. Arad, str. Piata Spitalului, nr. 3, CF 352380

spre stiinfa:
Q SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism depus la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7474 din 14.04.2022,
prin care se solicita aviz de:

amplasament [ ® ] / solutie tehnici de principiu [ O ] la faza PUD [OC]/PUZ[ ® ] pentru
obiectivul

.r'.r'\
-

intocmire PUZ si RLU aferent pt. Construire clidire cu urmitoarele functiuni: spatii
comerciale la parter apartamente la etaje

Adresa obiectivului: Arad, str. Piata Spitalului, nr. 3, CF. 352380
Beneficiar: Fluerag Teodor-Mircea si Flueras Daniel-Stefan
I, \r=d, str. Andrenyi Karoly, r. 1, sc. A, et. 1, ap. G

Certificat de Urbanism nr. 995 din 25.05.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicim urmitorul

acord

- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Stacons SRL

Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{d, prezentul document,
Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal,
»  Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
{..,) Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economica pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:
Are in exploatare refele publice de apa potabila,
Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului,

/ PRESEDINTEC.TE.

D%eg enéral,

Ing. B gh% he-Yasile

5
3 AL




acord (condifii, menjiuni, observayii)
Nr. 7474 din 14.04.2022
pentru documentalia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

intocmire PUZ si RLU aferent pt. Construire clidire cu urmiitoarele functiuni: spatii
comerciale la parter apartamente la etaje

Adresa obiectivului: Arad, str. Piata Spitalului, nr. 3, CF. 352380
Beneficiar: Flueras Teodor-Mirceasi Flueras Daniel-$tefan

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Api Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — executie — recepiie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu fine loc de Aviz de Solugie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.
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PANIA B APALBAD S.A
- | com By! 5*:?

“reo
in vederen emiteri}
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT DALA
faza D.T.A.C. —

ixe %
oy e e et
13, Beneficiar( M- >
Adresaf*4).. /00 oo e
Identitate pers, firicd(*4): BI./CI seria |

Identitate agent ec (*4): CFSCUduureerveenreersrrens CON cssivnrenes reserresnen remvesrsrsrtassnateirene

1.4. Proiect nr.(*1) .5?;/&93». cresrnre .Elabontor("‘l) ‘aﬂ *D&OC@UJ...?\’E: e —
1.5, Certificat de Urbanism or. (*1)... 920,/ AQR)...... Emis de... SPAN .00, ot M

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*])

B Y NN Sy S WY i —

1. DATE DE IDENTIFICAR tiv, B ﬁcilr. Proiect gi Pro

1.1. Denumire wcﬁv("l) ; g .. R

RA TG 15U R (YN EV I w1 S E‘L
P M'€ )

224 BRANSAMF.NT DE APA / RACORD DB CANAL("‘ I)

2.2b. AS]GURARB UTILITATI DE APA CANAL LA OBIEC'I'IV(‘I) [ isistem public/i ml.em lndmdual / pnv:l
22.b.1. Bransament de aph(*1}:

PEERIENIIIGesa0saPIsssastsodnenacacanANEE L D T T Y T Y T T P T P

2.2 b.2, Racord de cannltzm:(" I)

LY TR tiassennann Bivsss b Edus b RrRidvandd 46 hasEbene

asven Bemmedee N EIRITPRARIRERY A L D T P TR IN LY fromssnansetitanaarrraanconnsasy

23, CARACTER]STICILE TEH'N'ICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIEC]‘("I)

T TR Y P RN T

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTBLOR AVIZATORULUI(‘I]

R T T e PrmEdTEacenisRisecApacEFIt TSR ATANE sepe
4, MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR Sl RES'I'RICT]ILDR lMPUSE("'l)

........... ddsssemonpna s LI TINTITINTS ‘.I'lIlllllll'll'.l.l...l.'ll-.'...-' e i.....-.-.:l:(."-.‘....-'..- 8 lll'll-'ll. ll'; “tﬁ.ﬁ.- LR 1)
.......... N . %(.,”“’C"" NCONS SR Sa

<
3. Vazénd specificiirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind modul 4e mdeplmm: a

cerinjelor de avizare, precum i documentatia depuss pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,{ """ fara conditii TH )( Atoarele condi;ii {*3%5).

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

*) C.A. ARAD, Director general,
ing. /B;orh"' a Gheorghe Vasile,




Precizhri privind COMPLETAREA FORMULARULUT FISA TEHNICA — C.A. ARAD 1 vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA $USAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)

1. Baza legald
L. 213/17.11.1998 privind proprictatea publick ¢i regimul juridic a) acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utiliuigl publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu sph §i canalizare .
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea gi completarea Legii nr, 50/1992 privind avtorizarea executhsii lucririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobares Regulamentului-cadr de organizare ¢i functionare a serviciilor publice de api-canal

1rssREIRgasnrne detabbacaminn

2. Continutul documentatie! tehnice anexi In Figa tehniel: otilititl apS-cana)
bl#rl otitititi  cvile industrie

. 2): Certificatul de Urbanism (copic), ..., Nr. din x] [x] [x] [x] [X
.b). Aviz CAA — asipurare servicil (copie} Nr. dn X P X
.S Aviz CAA - solugie iehnici (copie) .. Nr.. din X
). Memoriu general, importants, perioada dc executie planificais, | X x| |x] |X
..£): Memorii specialitate apk, cans), exigente minime decaliate.  [X | [ X X
9. Plan de incadrare o tesitoriu (anexataCly X x| |x] |[X X
). Flan(plami) topografic(e) sc. 1:500 - 171000~ X X X X
1), Planuri rejele, iucriri gubterane (duph caz), c, 1:200 - i:1000 X X X X
B). Plange canacteristice obiecie ichnologice aph-canal (doph caz) x 3
). Scheme ichnologice, scheme e mantaj, profile caracteristice X L
B e e, - N b
k). IO RN VU SN VOV SR N

----------------------------------------------------------------------------

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarn) tehnic e solicits gf s¢ obfin de prolectant direct de Ia operator.
: : litate poblic (AR

Dosaru! tehnic va ff depus in 2 exempls ppblich ce face ohject] AFA ANA.
3. Dursts de emitere a avizoloi: (30 zile calendaristice de Ja data depunerii documentstici complete)

2.1, AMPLAS H

Pe traseul ¢i in zona de protectie sanitard a refelelor, instalafiilor §i constructiilor specifice aparfindnd sistemelor publice de
apli-canal este interzis amplasares de constructil provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDUR] DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilititile publice de apii-canal se Intocmesc projecte de specialitate, Ja solicitarca
utilizatorului de apd, cri a operatorului de servicii de api-canal, dac3 sunt Sndeplinite condifiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i s¢ avizeazdl separat, pentrn flecare objectivimobil $n parte,

L T P TR Y YTy T

Y R T T T T LAY LT PY YY) whares

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i conditiile de calitate §o punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabllesc prin Avizele de principln C.A, Arad pentrn furnizares servicillor de
alimentare cu api 4i canalizare, solicitate §i obfinute de proicctatnt fn baza unei documenatii de specialitate.

Solufiile tehnico-economice pentru wiilititile nol de spi-canal §i racordarea lor la sistemele poblice existente se
avizeazh de C.A. Arad ls fazele de projectare SF §i PT

dvseriventaennannnnaana

T LT L L L T T LI T

------------

L. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
8) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROBSTREZ02] 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont R093 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este Inclusé th taxa de avizare & Figel tehnice §i s¢ va fneasa de C.A. Arad,
separal,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de apB-cana) existente, pe planuri topografice

ssssssnaqesses anaasatidtrren

prezentate de proicctant, restituite,

§i conform anexei C.A. Arad (*3*5) Ia prezenta Figh Tehnicl.
NOTA:
Rubricile numeroiate ale formularubul de Figd tehnicd se completeard dupl cum urmeard:
(*1) De citre proieciant - cu daicle rezultate din documentatie conform cesingslor avizstonulss,
(*2) De care proieciant - cu numcle, prenumele § tithal profesiona) a) acestuls (cu drept de semnaturd, abilitsutorizal in domeniu, potrivit leghi).
(*3) D citre avizatos, ¢3 unnare » inakizel documentalied §i 8 FISE] TEHNICE depuse.
{ *) Rubyicile marcate cu asterisc se completeazh de avizator Ia fazs C.U. In funclie de caracteristicile Jucririlor #i de condijiile de smplasament.
(*4) De chive titulas/beneficiar ~ cu datele solicitate de avizator pentry completares facturii fiseale..
(*5) Daic ori cerinje specifice Jucrdsii, formulate de C.A. Arad Ia C.U., Ja fazd SF, PT+CS, oriTn procesul de analizd a doparolui tehnic in snexs la Figh
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FOO Rev O/ P-05-22

C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/Tax: 0256929 / 0372876276

Nr. 09935187 din 10/05/2022

Catre

TEODOR-MIRCEA FLUERAS, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul’ sectorul:
comuna’ satul ARAD,

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09935187 / 19/04/2022. pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU
URMATOARELE FUNCTIUNI :SPATI] COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA
ETAJE cu destinatia INTOCMIRE PUZ S1 RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
CU URMATOARELE FUNCTIUNI :SPATII COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA
ETAJE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, PIATA Spitalului, nr. 3
Wbl - et - Jap. - | CF352380, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19935187 / 10/05/2022

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor nawrale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si or. 25/2016, a

prescriptitlor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat
SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/04, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceca ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, ete.), propuse a se construi; D, Este interzisa
executarea de sapaturi mecanizate Ia dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det.
prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.;
E. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, Ia apropicri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat
clement al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/04; F. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa
si LES 20 kV, LES 04KV ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi = 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa, eanalizare propusa si LES 20 kV, LES ¢, 4kV ex.va {i min. 0,25m
cf. NTE 007/08/00; 11. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre LES 20 kV, LES
(L4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m f. NTE 007/08/00; 1. La
TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV. LES h4kVex., In caz contrar,
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conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,.8m de fiecare parte a
intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de traversare este
de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, ¢f. NTE 007/08/00; J. Dist. de sig. in plan
oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min.
0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; K.
Dist. de sig, (apropicre) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES 0,4kV ex. sa se
mentine la min. §,5m jar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min Im; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m, ¢f. NTE 007/08/00; L. Pentru obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de
situatic VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar puiea sa micsoreze gabaritele. Ulilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone,

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor elecirice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direet raspunzatori de producerea oricaror
accidente iehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnie de racordare. Pentru alimentarea cu energie
clectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial). veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitic a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU[O

*** Noul obicctiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUW

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solulia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utiizator a cererii de racordare si a documentatici aferente peniru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirca solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 1142014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 872014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014,

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
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* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un exeeutant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, elapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii ta reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alic instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de ta proprictarul acelor
instalatii clectrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. Y95 /
25/05/2021, respectiv pana la data de 25/05/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentut pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/AJT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria Signed Ly Gabriela fiaria Stan
Data: 5/20232 :L CEST
Verificat Intocmit

Py i a Pateies
Signey gﬂg iell Bora Huruba Petrica

: !l CEST

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ..o,

Data: 572022 1

Responsabil

* pentra iz Evorabil fara conditii se vainserie "Ny este casul® pentru aviz lasorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropicre s1incrucisare imre obiectivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate vy
preseripliile energetice i vigoare.

** daca nu sont conditin se va insene "Nu este cazul”

*EE se hifeara cusuta corespunzatoare situativi, se specifica tipul de bransament propas si ntarinile de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Guid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

AVIZ FAVORABIL
213664410, 4/21/2022

Stimate domnule/doamna TEODOR MIRCEA FLUERAS,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 213651854 din 4/14/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INtocmire P.U.Z si R.L.U-
CONSTRUIRE CLADIRE - SPATII COMERCIALE LA PARTER,
APARTAMENTE LA ETAJ, din localitatea ARAD, strada Spitalului,
numarul 3 jude{ AR. in urma analizarii documentatiei depuse va comunicam
avizul favorabil, intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza sistemul
de distributic gaze naturale. La toate cladirile amplasate in localiti{i in care
existd refele de gaze naturale, inditerent daca cladirile sunt sau nu alimentate
cu gaze. pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapari de gaze.
se prevdd mdsuri de etangare la trecerile instalatiilor de orice wtilitate
(incalzire. apa. canalizare.cabluri electrice, iclefonice, televiziune clc.) prin
peretii subterani si prin plangecle subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin.
(1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roménici, Partea 1, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana la data de 4/21/2023 (12
funi), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirca avizului se va solicita cu minim 135 zile
inainte de expirarea avizului initial.

Cu respeet,
Ridescu lleana
Coordonator Echipa Acces Rejea Gaz Timisoara

Marius Bopic-Dragota
Manager Racordare

DELGAZ GRID |
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T+40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directon Generali

Ferenc Csulak {Director General)
Mihaela Loredana Cazacu {Ad] )
Anca Liana Evoiu (Ad])

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
IBAN
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subseris si Varsat
773.257.7775RON
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Orange Romania Communications 5.A.
Calea Victoriei nr 35

Sector 1. Bucuresti, Roméania

Cod: 010061

wWww orange ro

Orange Romania Communications S.A.
Drrecyia Execulivd Tehno ogie s Inlormatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & 'mplementare Relea Pasivy
Compartimenlul ‘nventar de Rejea

Data: 4.052022 Aviznr: 19

Catre: Flueras Teodor Mircea

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistratd sub nr. 61 /data 19.04.2022 1aS.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea ,, PUZ si RLU- Construire cladire cu rmatoarele functiuni: spatii
comerciale la parter, apartamente |a etaj. Arad Piata Spitaluluinr. 3 ", va comunicam urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii electronice care s fie afectate de
lucrdrile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrrilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiy - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obfine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementérii investifiilor cu conditia inceperii executiei lucrdrilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrrilor sunt identificate elemente
noi care 53 impuna reluarea procedurilor de avizare prevézute de lege, necunoscute |a data emiterii

avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.
Taxa emitere aviz: achtal.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

Orange Romania Communications § A J40/8526/1997 Cod Unic de Inregistare. 427320 Capita! social subscris sl virsal - 3168 464,490 Le|

Confidentiality
The n {hese d may be Qed and confi and 13 Tor the u38 of the edoress designated above. | You are net (he sdo anyd

or other or use cf this c A SIncPy proh If you have recaved this transfussion m emos Pleasa contact us immediataly by (elephone so Ikat we Con arrange for its retum
Th:s document is Crange Romanias Communicaticns Pmparty ard carndl be reproguced without pemiss:an
Crange Group Restricled
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TOY oz,

CET S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.|
/ 310169 ARAD, Bld. fuliv Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10

H] tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 USTNIA_ 5150,
R / email: contact:{@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.ro mns?sg:msm
ARAD., J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 CONT IBAN RO56 INGB 0016 0000 3746 8911
Proicctant S Ea'tccﬂ.u:) Sa 1l
FISA TEHNICA TERMOFICARE
in_vederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT 1
pentru obiectivul / lucrarea &r\#ﬁpmiWQ J?u;}}h A a0 - rﬂmﬁmﬂl C“Dl, L'_t‘.nu AN Mhﬁ
Aol aekhull: canmud ally 'F.m&esj a{\&n&k\ym
I. DATE GENERALE ) J&‘ﬂe— ] J
1. Baza Legali:
- Legea 325/2006 ,,Legea energiei”;
- Legea nr.10-1995 privind calitatea in constructii; -
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii; = th};
- Ordinul 91/2007 ANRSC; r {
- HCLM Arad nr.59/2008; : |
- Normativ PE 207/80; - —AER 7077 '
- Normativ 1 13-20135; 1 m
.

@ - Normativ [ 9-2015;

Ve

I"\_,f

- Normativ NP-029-02;
- Normativ NP-059-02;

- Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de proteciie §i siguran{d aferentd capacitatilor energetice prin Ordinul
4/2007 al ANRE,
2. Continutul documentatiilor:

- Centificat de urbanism (copie);

- Extras din documentatia tehnicd al obiectivului / lucririi, care si cuprinda obligatoriu urmatoarele:

a. Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucririi §i conditiile de executare - 1 exemplar;

b. 1n cazul solicitdrii avizului de amplasament pentru extindere, modificare refea si brangament gaze naturale la
condominii unde se intentioneazi montarea unui alt sistem de incalzire §i preparare a apei calde de consum
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmitoarcle:

® Acordul de acces la rejeaua de gaze naturale emis de distribuitor;
=Acordul vecinilor de apartament atdt pe orizontali cat $i pe verticald cu privire la intentia de realizare a
unui sistem individual de incilzire;
® Acordul scris al Asociatici de Proprictari exprimat prin Hotdrirea Adundrii Generale cu privire la intentia
de realizare a alti sistem individual/condominial de incilzire;
* Documentatia tehnica care reconsideri ansamblul instalatiei termice avizatd de furnizor.
c. Planuri de incadrarca in zond, anexi la CU - 2 cxemplare;
d. Planuri de situatic al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare.
3. Durata de emitere a avizului:
Sc calculeaza la 15 zile lucritoarc de la data depunerii documentatiei complete la SC CET HIDROCARBURJ SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiteri.
4. Date de identificare beneficiar lucrare:
- Denumirea beneficiarului lucrérii

- Persoana de contact Lo g S Q4O =LY e
- Numir de telefon
= Nr. ordine de inregistrare la Oficiul Comertului si anul (pentru firme)

- Codul fiscal (pentru firme)
- Contul (pentru firme)
- Banca (pentru firme)
Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2016 adeptat
de Parlamentid European si Consilinl Unianii enropene.

I[I. CONDITII TEHNICE SI RESPRICTII SPECIFICE LUCRARILOR / OBIECTIVULU!
a) Amplasament__ \ . M 3 £ koo %E;;G: WAy s
b} Modificare ReteaBransament/racord {traseu, dimensiuni, cote) : :

c} Retea/Bransament/racord nou (traseu, dimensiuni, cote)
d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect
PROIECTANT <

1

A

Cod PS.10.00.01E
Ed.1 /Rev.d4
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CET S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.| =2 7 osom
/ 310169 ARAD, Bld. luliu Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10 TUV g}gmg‘mh
9 tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 AUSTRIA AIED)
email: contact:(@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.re CERTFED EofEiecsts)
ARAD J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 CONT IBAN ROS6 INGB 0016 0000 3746 8911 (e irrescer eme | —
111. TAXA DE AVIZARE

- Temei legal - Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 330/21.08.2020.
- Modalitatea de plati: casicria SC CET HIDROCARBURI SA.

Vazind specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum
si documentatia depusa pentru avizare, se acord:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT

Executarii lucrarilor/obiectivului specificat in figa tehnica fard/ cu urmétoarele conditii:

S r F T
Toato  ALORKLY

@

inaintca cxecutdrii lucririi, beneficiaru! arc obligatia de a anunta si solicita asistenta tchnica din partea SC CET
HIDROCARBURI SA la numirul de telefon 0257-231367.

Data o275 0% LOLZ,

SC CET HIDROCARBURI SA

Inginer Sef
ing. Sandru Marius-Florin

A L. 0 i
g0 i
; @) ot o 5 5 5 e
> nic Proiectare Intocmit
ing. Meslei Claudia tehnician [lea Camelia

Cod PS.10.00.M1E
Ed.1/Rev.d
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4720 511
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 30.05.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr, __2

»Vasile Goldis” AL JUDETULU! ARAD Se transmite pe suport hirtic

Catre,

FLUERAS TEODOR-MIRCEA SI FLUERAS DANIEL-STEFAN
Tel:

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 511 din 20.04.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z. SI
R.L.U. CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE FUNCTIUNI, SPATII
COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE , amplasatd in judetul
ARAD, municipiul ARAD, strada PIATA SPITALULUI, numar 3, C.F. 352380, , va
comunicdm cd se respecti prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

in cazul nerespectirii distantelor de sigurantd dintre constructii prevazute in
tabelul 2.2.2. din Normativul P118/99, se vor adopta mésuri compensatorii.

Cu stima,

INSREGTOR SEF

Colonél),

CRISTIANANICOEAE GARBAU

NESECRET

Adresa: mun. Arml, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Tetelon: 0257 /251212 ¢ Fax: 0257 25.67.12
Ematl isujar isuarad.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3 Nr. 4720512
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA din 30.05.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __f2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

FLUERAS TEODOR-MIRCEA il FLUERAS DANIEL-STEFAN
Tel

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 512 din 20.04.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.
CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE FUNCTIUNI, SPATII
COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE , amplasati in judetul
ARAD, municipiul ARAD, strada PIATA SPITALULUI, numir 3, C.F. 352380, , va
comunicim cid se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, T
INSPECTOR SEF
' 2Galongl

CRISTIAN-NIEOLAE GARBAU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jul. ARAD
Telelon: 0257/ 25.12.12  Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@ isvarad.ro
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
»Intocmire PUZ si RLU-Construire clidire cu

urmatoarele functiuni: spatii comerciale la

parter, apartamente la etaje”

Arad, str.Andrenyi Karoly (Piata Spitalului), nr. 3, CF
352380, jud. Arad

NR. 273/2022

BENEFICIAR:

FLUERAS TEODOR-MIRCEA
FLUERAS DANIEL-STEFAN

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

STR. B-DUL REVOLUTIEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

Iunie
2022



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.UJ RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
,Intocmire PUZ si RLU-Construire clidire

o Cuurmatoarele functiuni: spatii comerciale

la parter, apartamente la etaje”

Arad, str.Andrenyi Karoly (Piata Spitalului), nr. 3, CF
= 352380, jud. Arad

NR. 273/2022

BENEFICIAR:

FLUERAS DANIEL-STEFAN

PROIECTANT DE SPECIALITATE: 3
S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
(]




S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr: 93, ap.2 v
C.UJ RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel.: 0747-467049

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Célin Peri

LUCRARI DE TEREN: S.C. "LUCRU BINE FA

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARA SR.L.

PRELUCRAREA SI
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Calin Peri



Fa

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr 93, ap.2 v
C.U1 RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel.: 0747-467049
e —————————————————————

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit
Colectiv de elaborare

Borderou

Sl

Studiu Geotehnic pentru ,Intocmire PUZ si RLU-Construire
cladire cu urmitoarele functiuni: spatii comerciale la parter,
apartamente la etaje”, Arad, Piata Spitalului, nr. 3, CF 352380,
jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.Q, RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

sw»Intocmire PUZ si RLU-Construire clidire cu
urmatoarele functiuni: spatii comerciale la

parter, apartamente la etaje”

Arad, str.Andrenyi Karoly (Piata Spitalului), nr. 3, CF
352380, jud. Arad

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Intocmire PUZ si RLU-Construire cladire cu
urmétoarele functiuni: spatii comerciale la parter, apartamente la etaje”.

Amplasamentul este situat in Arad, Piafa Spitalului, nr. 3, CF 352380, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE $I CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetdri si fincercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
1



paménturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundirii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de proiectare
pentru cladin;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi

& cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat , NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARI GEOTEHNICE A
) TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente ]
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanti
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

2



O

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugé doui puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru loc.
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontal a
migcdrii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str.Andrenyi Karoly ( Piata Spitalului),
nr. 3, CF 352380, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare,

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand §i Sanmartin pani in valea Muresului intre
Péaulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
Joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cimpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este format3
din pietrisuri, nisipuri §i argile.

La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea $i intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitaionale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;
3



® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont,

3.2. Reteaua hidrografici
Muresul este un riu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km gi se varsa in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu §i Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separind
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strdbate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
& Dealurile de Vest, C&mpia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in riul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adiancimea de inghet

Adéancimea de inghet 1n zona cercetatd este de 60 cm ... 70 cm, conform
STAS 6054 —77.

ROMANIA i
ZONAREA DUPA ADANCIIEA |

MAXTMA DE INGHET
(tameimi b )

_: Sore penlu cere

a3sicimie kot de
I kel s dibeesipe
| fazr ov abaeratl bisie



3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental

moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie,

Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:

o Media lunara miniméa: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
O » Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul

de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar

larna, de la sud-vest. Este un véant cildut si umed care provoacd precipitatii

abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea

Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

3 vreme ce iarna aduce umezeald si modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei

LTCE. 2017
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Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depagire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioadd de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscdrii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.
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4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pani la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de
pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pdmaént care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize §i incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probi de
pamant tulburata.
Asupra probi de padmént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
urmitoarele analize si determindri de laborator:
> Analiza granulometrici a pimanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limits
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei padmanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figa de fora) F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1

40,00 m...-0,30 m - Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,70 m — Nisip préfos, gilbui cenusiu;

- 2,70 m...-4,00 m - Nisip fin, cenusiu;

-4,00 m...injos - Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamaénturi necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri prafoase
si fine, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat,

Terenul de fundare format din piméanturi necoezive se caracterizeazi prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

> Greutate volumici v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=10,66

» Porozitatea n= 40,0 %

» Umiditatea naturala w=177%

» Modul de deformatie edometric Ma.;= 10000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara ®d=23°
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5. APA SUBTERANA

Apa subterana nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidreizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructurd,
recomandam o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE

FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de



fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F | cu diametrul de 57, pana la adincimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de

pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi necoezive.

Piménturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri prifoase
si fine, aflate in stare de Indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat,

6.4 Terenul de fundare format din pimainturi necoezive se caracterizeazi
prin urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumici v= 18,8 kN/m’
» Indicele porilor e=10,66

» Porozitatea n= 40,0 %

» Umiditatea naturald w=177%

» Modul de deformatie edometric My.3= 10000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=23°

10
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6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 coti de fundare

D=-2,00 m este:

Peonv = 265,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pimanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamant local cu materiale granulare in
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomanddm o clasi minimi de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de
expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

11



6.8 Eventualele lucrdri de sdpituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor cxecuta cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat H»NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIHLOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapéturd manuali - teren tare
> Sidpaturd mecanici - teren categoria 1.
Se recomanda sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze n timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea siipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sipaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.
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MEMORIU DE PREZENTARE
FLUERAS TEODOR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN
P.U.Z proiectnr. :38/2021

BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
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' P.U.Z proiect nr. :38/2021

MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU
URMATOARELE FUNCTIUNI:
SPATII COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE

Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, sir. Andrenyi Karoly (Piata Spitalului), nr. 3, C.F. nr.
352380 Arad

Beneficiari FLUERAS TEODOR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect 38 /2021

01.02. Obiectul lucrarii
Amplasamentul studiat este situat in jud. ARAD, mun. Arad, str. Andrenyi Karoly {Piata Spitalului), nr. 3, C.F. nr.

352380 Arad

Beneficiarii sunt proprietarii imobilului inscris in: C.F. nr. 352380 Arad cu o suprafata de 489 mp.
Beneficiarii pentru imobilul inscris in  C.F. nr. 352380 Arad cu o suprafata de 489 mp, sunt FLUERAS
TEODOR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN.

Regim Juridic:

Imobil/Teren situat in intravilanul mun.Arad, proprietate privata.

Regim economic:

Destinatie conform PUG: subzona predominant rezidentiala cu functiuni complementare.

Functiunea dominanta a zonei - locuire- zona rezidentiata.

Lmu12b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban cu regim minim de inaltime P+1 (P+M).
Functiunile complementare admise ale zonei : spatii comerciale si prestari servicii.

Folosinta actuala : teren intravilan viran.

Municipiul Arad este in continua dezvoltare imobiliara si exista o cerere larga de locuinte, spatii comerciale si
birouri, astfel incat investitorii locali au venit cu aceasta propunere ¢at mai aproape de centrul Aradului, Astiel
'@ i5e200r | starons_arad@yahoo.com
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STACONS bulevardul Decebal nr. & MEMORIU DE PREZENTARE
telefon: 0731 836 131

P.U.Z. proiect nr. :38/2021

locatia din proximitatea zonei centrale si existenfa utilitatilor favorizeaza dezvoltarea zonei de locuinte, spatii
comerciale si birouri.

In cadrul proiectului de fata - infocmire PUZ si RLU aferent in vederea construirii unei cladiri pentru spatii
comerciale { servicii ) Ia parter , parcari la demisol si apartamente la etaje, prin tema de proiectare au fost
solicitate urmatoarele:

— construire cladire noua cu spatii comerciale / servicii si apartamente la parter ( comert,
birouri,ateliere, cabinete, laboratoare, saloane, gradinite after-school), parcari ia demisol si la etaje
locuinte - apartamente;
Cladirea va avea D+ P+3E+Er
— drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale;
— spatii parcare autvehicule aferente zonei rezidentiale;
— dotari tehnico- edilitare { retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, etc
— sistematizarea verticala a terenului;
— imprejmuire
- amenajare zone verzi,
Se vor analiza si respecia cerintele din Certificatul de urbanism nr. 995 din 25.05.2021
stavizul de Oportunitate nr. 07 din 21.01.2022;
S-a parcurs etapa 1 - pregalitoare - P.U.Z. prin Raporiul de informare si consuitare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 62480/ A5/ 21.01.2022
S-a parcurs etapa 2- pregatitoare - P.U.Z. prin Raportul de informare si consultare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 9775/ A5/ 27.04.2022

01.03. Surse de documentare
Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:

PUG Arad Plan Urbanistic General Arad

Legea nr. 350/2001 Amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare.

H.G.R. nr.525/1996 Hotararea Guvemului pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism republicata cu completarile si modificarile ulterioare (HGR
nr.855/2001 - MO nr, 856/2002, Partea I).

OMLPAT nr.21/N/2000 Ghidul de aplicare al RGU

OMLPAT nr.176/N/2000 Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PUZ

OMDRT nr. 2701/2010 Metodologiei de informare si consultare a publicuiui cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Legea nr. 307/2006 Apararea impotriva incendiilorcu completarile si modificarile ulterioare

Legea nr. 265/2006 Protectia mediului, prin aprobarea QUG nr. 195/2005

Legea nr. 315/2004 Legea dezvoltarii regionale n Romania republicata cu completarile si
modificarileulterioare.

Legea nr. 481/2004 Legea protectiei civile republicata cu completarile si modificarile
ulterioare.

'@ o8t | stacons arad@yahoo.com
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Legea nr. 33/1994
Legea nr. 50/1991
0.G.nr. 4311997

OMS  nr. 119/2014

H.G.R. 382/2003

Legea nr.575/2001

Legea nr. 18/1991
Legea nr. 7/1996
Legea nr. 10/ 1995

Legea nr. 82/1998

Legea nr. 107/ 1996
Legea nr. 287/2009

GM-010—2000

Crdinul nr, 227/2006

Ordinul nr. 4221/1995

HG nr. 1076/2004
Legea nr. 138/2004

Legea nr. 2412007

Exproprierea pentru cauza de utiiitate publica, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

Regimul drumurilor, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.
Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentajilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale.
Aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secfiunea a V-
a - Zone de risc naturalcu modificarile si completarile ulterioare.

Legea fonduivi funciar republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare;

Legea calitatea in constructii, republicata, cumodificarile si completarile
ulterioare;

Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernuluinr.43/1997 privind
regimul Juridic al drumurilor;

Legea apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea privind Codul Civil,republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010—2000;

Ordinul privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie

adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

Ordinul comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii

Tentoriului,Ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de

Informatii si Ministrului Apararii Nationale;

Hotararea privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea imbunatatirilor funciare, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata cu modificarile si completarile

ulterioare.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
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02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei
Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la
intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) si E - V {Transilvania - Europa Centrala).
Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 — 1910.
Municipiul Arad este in continua dezvoltare de zone rezidentiale , spatii comerciale si prestari servicii.
in interiorul orasului, preturile au crescut mult si terenurile libere de constructii s-au imputinat, Astfel
exista o cerere larga de terenuri pentru locuinte si functiuni complementare situate in Arad.
Amplasamentul studiat este situat in partea centrala a municipiului Arad ( Piata Spitalului);

02.01.01. Potential de dezvoltare

Municipiul Arad este in continud dezvoltare de zone pentru spatii comerciale, birouri si locuinte.
Exista o cerere larga de terenuri situate cat mai aproape de centruf Aradului,

02.02. Incadrarea in localitate
Amplasamentul studial este situat jud. ARAD, mun. Arad, str. Andrenyi Karoly (Piata Spitalului), nr. 3;
Beneficiani sunt proprietarii imobilului inscris in:
C.F. nr. 352380 Arad cu o suprafata de 488 mp.

Parcela studiata (avand suprafata totala = 489 mp, conform C.F. nr. 352380 Arad) este delimitata:
la Nord, Est- Statul Roman nr.cad.332516 nr.top.3018/a-2/1
la Sud- proprietate privata CF nr.303479 nr.top.3018/a.3/Il;

la Vest - proprietate privata CF 345639 nr.top.3019/1/2/38; Statul Roman si SC FILIALA DE
DISTRIBUTIE SI FURNIZARE A ENERGIEI ELECTRICE - ELECTRICA BANAT - SA, CF nr.359010

Terenul face parte din infravilanui localitatii Arad avand functiunea de teren curti constructii .
In prezent terenul este liber, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Destinatia stabilita prin PUG in UTR 12, functiunea predominanta a zonei - locuire - zona rezidentiala;

Incinta cu propuneri este conform planului de situatie anexat.

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante.

02.03.02.Reteaua hidrografica

In zona studiata nu sunt prezente elemente ale retelei hidrografice.

'@ wosor | stacons_arad@yahoo.com
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02.03.03. Clima
Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica Il {conform hartii climarterice din STAS 6472/2-
83) silll {confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara
de 28 grade Celsius/ temperatura de calcul pentru iama de -15 grade Celsius.
Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 - 90, estimandu-se o
expunere anuala de 3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapada de 0,9 /
0,12/0,15 conform STAS 10101/21-92 ; pentru zona studiata se prevede o cantitate medie de
precipitatii anuala de 400-600 mm/mp.

02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural caracteristic pentru curti constructii, cu o mica parte vegetatie
ierboasa spontana,

02.03.05.Conditii geotehnice
STUDIUL GEOTEHNIC elaborat de SC "LUCRU BINE FACUT"SRL
Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare
(pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este ag = 0,20 g, iar pericada de colt este Tc =

0,70 sec.
Capacitatea portantd a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundafie

cu [atimea B=1,00 m si o cota de fundare
Df=-2,00 m este: pconv = 265,00 kPa

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi necoezive.
Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri prafoase si fine, aflate in stare

de indesare medie,
Cota de fundare minima recomandata este D; = -0,90 m de la suprafata actuala a terenuluj
sistematizat.

02.03.06.Riscuri naturate

In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare |a riscurile naturale,
I.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente si cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoariei terestre;

b) inundatii: ploi torentiale, topiri brugte de zapada, obturarea sau colmatarea canalelor de
desecare din zona, deteriorarea regularizarii cursurilor de apa sifsau erori umane legate de
exploatarea constructjilor hidrotehnice gi de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;
¢) alunecari de teren: eroziunea apelor curgétoare, acfiunea apelor subterane, actiunea
inghetului si a dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi sau
declangeaza alunecari primare,

Il. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara
Richter; intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a

'@ 1509001 | stacons_arad@yahoo.com
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setsmicitatii teritoriviui studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a
cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;

b} inundatii: revérsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente a albiilor; distrugerea
lucrarilor hidrotehnice din cauza exploatarii incorecte;

¢) alunecéri de teren: active, care se desfagoara in urma declangarii unei alunecari primare;
reactive, care sunt declangate, dar au perioade de stabilitate 5i acalmie; inactive, care pot fi latente
si se pot activa oricdnd, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin
metode de remediere.

lil. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor gi echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor sifsau distrugeri partiale
sau totale ale unor cladiri, pierderi de vieli omenesti;

b) inundatii: obiective afectate - cladiri, drumuri, poduri/podele, retele tehnico-edilitare, suprafele
din intravilan i extravilan;

¢) alunecari de teren: obiective afectate - cladiri, refele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri,
suprafete din intravilan si extravilan.

4. Delimitarea i ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural:
a} cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada
medie de revenire;

b) inundatii: calea viiturii, zona frecvent inundabild, zona potential inundabils;

c) alunecari de teren: conform potentjalului de producere, respectiv zone cu potentjal scazut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, considerim ca nu este expusi la riscuri
naturale.

02.04.Circulatia

Zona spitalului - str, Andrei Saguna este traversata de o artera principald cu o banda pe sens.
str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna preia traficul din imediata apropiere a amplasamentului.
Pe latura Nord si Est a parcelei se afla drum de acces care are legatura in partea de Est cu Piata
Spitalului str.Andrei Saguna si in Nord acces din str.Andrenyi Karoly;

Fatada principala va fi spre strada paralela cu str. Andrei Saguna ( in spatele biocurilor).

Accesul la terenul studiat se va realiza din strada care comunica cu str.Andrenyi Karoly si str.

Andrei Saguna, acesta va avea latimea de minim 4.50 m si 3.50 m accesul auto iesirea spre

exterior.

Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr. 139 161 din (09.05.2022 pentru documentatia tehnica faza PUZ

.Infocmire PUZ si RLU - construire cladire cu urmatoarele functiuni : spatii comerciale la parter,
apartamente la elaje” emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUD.ARAD SERVICIUL RUTIER .

Conform Aviz de Principiu nr.ad.42493/Z1/ 20.1UNIE. 2022 COMISIA DE FLIBERARE
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC se vor respecta prevederile si conditiile din aviz.
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02.05.0cuparea terenurilor
Functiunea actuala a terenului, conform extrasului de Carte Funciara nr. 352380 este cea de curti
constructii in intravilan - suprafata 489mp;

Terenul face parte din intravilanul localitatii Arad avand funciunea de teren curti constructii .
In prezent terenul este liber, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Destinatia stabilita prin PUG in UTR 12, functiunea predominanta a zonei - locuire - zona
rezidentiala;

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona si cea propusa.

Zona studiata este situata in mun. Arad, in partea de Vest fata de Piata Spitalului str.Andrei
Saguna si str.Andrenyi Karoly,invecinat pe colt cu blocuri P+6; P+7; P+8; P+9; fiind o zona cu
caracter rezidential, si functiuni complementare prestari servicii, spatii comerciale, fiind construite
mai multe cladiri cu acest specific.

in zon, exista retele edilitare de energie electrica, alimentare cu apa potabild, canalizare
menajerd,pluvial si alimentare cu gaze naturale.
Zona nu esle expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:

02.05.01.Disfunctionalitati de circulatie
Accesul la parcela se va realiza prin amenajarea unui acces auto din strada si un alt acces spre
strada care va fi reglementat corespunzator unei zone in dezvoltare,
Accesul la parcela se va putea realiza fara a incurca traficul.

02.05.02.Disfunctionalitati functionale
Aspectul arhitectural - urbanistic este modest.

02.06.Echipare edilitara
Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S A.cu nr. 7474 din 18.05.2022
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:
Are in exploalare retele publice de apa potabila;
Are in exploatare relele publice de canalizare menajera;
Conditii.
1.Bransarea si racordarea obiectivufui'obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau
de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - aulorizare- execulie- receplie-
contractare- furnizare, in baza uneifunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori
imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia st in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
2.Conditile generale privind asigurarea utifitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operalor in avizul de Solutie Tehnica

’@ Bos ot stacons_arad@yahoo.com
B www.stacons.ro pagina: 9
J02/144/1997 CUI: RO 9330262



proiectare &consultanta  Arad CP 310133 FLUERAS TEODOR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN

STACONS bulevardul Decebal . 6 MEMORIU DE PREZENTARE
telefon: 0731836 1] PU.Z. proiect nr. :38/2021

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :

02.06.01Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus inincinta .
02.06.02.Canalizare menajera:
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
02.06.03.Canalizare pluviala:
Descéarcarea gravitationald a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala.
02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul;

Conform aviz de amplasament favorabil nr. 09935187 / 10.05.2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT,
in zona exista LES 0.4kV respectiv LES 20 kV cu respectarea distantelor fata de obiectivul studiat
mentionate in aviz.,

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.213664410/ 4/21/2022 si plansa anexa emis de DELGAZ grid

Conform Aviz de Amplasament nr.1607 din 19 APR.2022 eliberal de SC.CENTRALA ELECTRICA
DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A

02.06.06. Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala.
Conform AVIZ FAVORABIL emis de SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA cunr.61/
19.04.2022 rezulla ca nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii efectronice care sa
fie afectate de lucrari de construire

Conform AVIZ FAVORABIL emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale (STS) cu nr. 13933 din
23.05.2022

02.07. Probleme de mediu

Terenul are categorie de folosinta curti constructii, fara surse de poluare semnificativa; in prezent
sursa principala de poluare este vecinatatea cu str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna;
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Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE cu nr.9417 din 17.06.2022 emis de Agentia Nationala
pentru Protecha Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata
sf se va supune adoplarii fara aviz de mediu.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit
La data intocmirii documentatiei terenul este liber, fara constructii existente, cu interdictie de
construire pana la elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent,
Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme si spatii verzi.

02.07.02.Poluarea solului

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa
subterana.

02.07.04.Poluarea aerului

In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe provin de pe str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna;
02.07.05.Poluarea sonora
Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe str.Andrenyi Karoly si str.
Andrei Saguna;
02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu este cazul.
02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.
02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

02.08.Optiuni ale populatiei

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prima etapa de informare si
consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.14363/din 10.06.2022 emis de Auloritatea Aeronautica Civila
Romana, se va tine seama de urmaloarele precizari

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare:
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
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-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20 m, respectiv cota absoluta maxima de 128.35 m
(108.35 m cota absoluia fata de nivelul Marii Negre a terenuiui natural + 20 m inaltimea maxima a
constructiifor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea
Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniuf geodeziei care fac dovada dreptului
de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr.4 720 511 din 30.05.2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU (PSI) emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA:

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 4 720 512 din 30.05.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUAT! DE URGENTA;

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare, compatibilitate si accesibilitate in zona. Existenta tuturor utilitatilor
necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei.

Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone cu functiunea de spatii comerciale, servicii, locuire.
Cladire cu spatii comerciale/servicii si apartamente Ia parter, parcari la demisol si apartamente la etaje cu
regim de inaltime D+P+3E+Er,

Accesul la terenul studiat se va realiza din strada secundara care comunica cu str.Andrenyi Karoly si str,
Andrei Saguna, acesta va avea latimea de minim 4.50 m si 3.50 m accesul auto iesirea spre exterior.

03.02. Prevederi ale PUG

Destinatia stabilita prin PUG in UTR 12, functiunea predominanta a zonei - locuire - zona rezidentiala;

Proiectu! va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei.

Conform - art. 3 al OMS nr.119/2014 s-a realizat Studiu de insorire.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE

Amplasarea obiectivului " CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE FUNCTIUNI SPATII COMERCIALE
LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE ", in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea cladirii
situate in vecinatate ( latura de nord si est), respectandu-se alin. 1 al art, 3 al Ordinului 118/2014, si anume
durata de minim 1 % ore la solstitiul de iama, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

03.03. Valorificarea cadrului natural

Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj intravilan curti constructii.
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat {inand cont de panta lui natural3 si pentru racordul
carosabil fa strada . Terenul care fac obieciul PUZ-ului este liber, fara constructii.

'@ 150300t ) stacons arad@yahoo.com
24 www.stacons.ro pagina: 12
J02/144/11997 CUI; RO 9330282



proieciare &consullanta  Avad CF 310133 FLUERAS TEODOR-MIRCEA s] FLUERAS DANIEL-STEFAN

STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
R R P.U.Z. prolectnr, :38/2021

03.04. Modernizarea circulatiei

Terenul este bine deservit de infrastructura rutiera, str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna preia traficul din
imediata apropiere a amplasamentului,

Fatada principala va fi spre strada paralela cu str. Andrei Saguna ( in spatele blocurilor),

Accesul la terenul studiat se va realiza din strada secundara care comunica cu str.Andrenyi Karoly si str.
Andrei Saguna, acesta va avea latimea de minim 4.50 m si 3.50 m accesul auto iesirea spre exterior.

Drumul din incinta care deserveste zona de parcari va avea urmatoarele elemente geometrice:
- Parte carosabila 4.50 m

- 5 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus si 4 locuri cu dale inierbate ;

- drumul carosabil din incinta se continua la demisol unde sunt propuse 8 locuri de parcare;
-Din strada se propune o alee de 1,50 m spre cladirea propusa;( acces pietonal)

Lucrarile rutiere constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinté propus la marginea pértii carosabile,
accesul va avea o latime de 4.50 m iar carosabilul din incinta va avea latimea de 4.50 m, acesta se continua la
demisol care deserveste parcarile si va avea o iesire de 3.50 m spre strada.

Pentru pericada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati s respecte
normele de protectia muncii §i sigurania circulatiei, astfe! incat s se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare i
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de sigurantd a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucranlor se va face de catre o unitate specializata in lucréri de drumuri.

Circulatia interioara-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urméatoarele:
- sistematizare verticala;

- amenajari accese carosabile dinspre strada ;

- asigurarea semnalizanii rutiere;

- lucrdri de circulatie carosabila in incinta;

- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulafii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Structura carosabila va fi realizata cu o imbracaminte rutierd modema.

Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin agterenerea $i mobilizarea pdmantului vegetal, dupa care se face
insaméantarea cu gazon si plantarea de arbori.

03.05. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :
Functiunea propusa pentru zona studiata este de spatii comerciale,servicii si locuinte.
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Functiunile complementare acestora sunt; drumuri de incinta, parcaje, amenajari tehnico-edilitare,
Zone verzi.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructie noua : la demisol parcari, la parter vor fi spatii comerciale sau servicii, la etaje locuinte;
b) dotari tehnico-edilitare

¢) sistematizarea verticald a terenului.

d) carosabil, parcaje, alei.

€) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 6400 mp. Interventiile din afara incintei se refera la;

- racord carosabif ia strada;

- racord la relele edilitare apa potabila, canalizare menjera, energie electrica si gaze naturale
existente pe strada;

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta "curfi constructii " in

intravilan, in suprafata totala de 489 mp

Zona spitalului - str, Andrei Saguna este traversata de o artera principald cu o banda pe sens.

str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna preia traficul din imediata apropiere a amplasamentului.

Fatada principala va fi spre strada paralela cu str. Andrei Saguna { in spatele blocurilor). Blocul invecinat colt
cu str. Andrei Saguna si str.Andrenyi Karoly are infre 6 si 9 nivele cu apartamente la etaje si servicii la parter.

Accesul la terenul studiat se va realiza din strada care comunica cu str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna,
acesta va avea latimea de minim 4,50 m si 3.50 m accesul auto iesirea spre exterior.

Terenul are lungimea de 33.97 m si latimea de 17.46 m.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure funcfiuni, cea de locuire - zona
rezidentialad cu functiuni complementare.

Constructia propusa:

Constructia va avea o structura mixta (zidarie si stalpi de beton/cadre} sau structura metalica, plansee beton
armat, cu acoperis tip terasa sau sarpanta lemn, invelitoare tigla ceramica sau metalica.

in jurul constructiei se va amenaja spatiul cu alei, spatiu verde, carosabil si parcari.

PARCARI

Se va asigura un numar de 17 locuri pentru parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Potrivit proiectului de modificare si completare a Hotarérii Guvemnului nr.525/1996, anrxa 5 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltari

Astfel:

Pentru spatiul comercial de la parter ( max.200mp) 1 loc

5.3. Construclii comerciale

5.3.1. Pentru construcliile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienfi, dupa cum urmeaza:
* un loc de parcare fa 200 mp suprafafa desfasurata a constructiei pentru unitéfi de pana la 400 mp;

* un foc de parcare la 100 mp suprafafa desfagurata a constructiei penfru unitafi de 400-600 mp;

Sau pentru servicii parter( max.200 mp) 1 loc + 1 loc vizitatori
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1.1.13. Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulafie sau
in zone de interes

5.1.2. Pentru construcliile cuprinse in anexa nr. 11a pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cite un loc de parcare
pentru 10-30 salariali plus un spor de 20% pentru invitali.

Pentru locuinte la etajele 1,2,3 si etaj retras {11 apartamente de aproximativ 60-80 mp) 16 locuri(11x1.5=16)

1.11. Construcfii de locuinfe
Amplasament. se vor evita amplasamentele in vecinatalea surselor producatoare de noxe, zgomote pufernice si
vibralii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)

SPATII VERZI S| PLANTATE

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbon de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un
procent de 20% pentru functiunea rezidentiala cu spatii comerciale/ servicii si locuire conform HGR 525/1996
actualizata.

Pentru spatiul comercial de la parter { max.200mp)

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ gi de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafaa totala a terenului. { 5%=24.3 mp}

Sau pentru servicii ( max.2004 mp)

1.1.13. Sedii de birouri

6.1.2. Pentru construclille cuprinse in anexa nr. 1lapet. 1.1.11-1.1.13 5i 1.2 vor fi prevazule spalii verzi cu rol
decorativ gi de proteclie, minimum 10% din suprafala fotala a terenului.( 10% = 48.6 mp)

Pentru locuinte la et.1,2,3 si etaj retras { 11 apartamente de aproximativ 60-80 mp)

6.9. Construcfii de locuinte

Pentru constructiife de locuinfe vor fi prevazute spalii verzi gi plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai
pufin de 2 mp/locuitor. (2mp x 22 persoane=44mp)

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea terenului propus va fi de locuire - zona rezidentiald cu functiuni complementare,
Pe terenurile adiacente sunt constructii de locuit si servicil,

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

03.05.03.Indici urbanistici :
Regimul de inaltime propus este D+P+3E+E retras cu o inaltime maxima de 20.00 m .Inaltimea maxima se va
corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.
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Bilant teritorial - Zonificarea functionald
BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent {%)
Zona locuire 2660 41.5% 2660 41.5%
Zona constructii tehnico-edilitare 17 0.3% 17 0.3%
Cai de comunicatie,platforme, alei 3663 57.3% 3663 57.3%
Spatii verzi 60 0.9% 60 0.9%
TOTAL 6 400 100% 6 400 100%

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 352380

EXISTENT PROPUS

Supfatata

{mp} Procent (%) | Supfatata {mp) | Procent (%)
Zona curti constructii 489 100% - -
Zona edificabila pentru locuire si zona
rezidentiala cu functiuni complementare - - 195.6 40%
Drum de acces, alei, parcaje - - 150 30.6%
Spatii verzi - - 1314 26.9%
Dale inierbate - - 12 2.5%
TOTAL 489 100% 489 100%
INDIC! DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 352380
POT existent 0.00%

propus 40.00%

existent 0.00
Cut propus 2.50

03.05.04.Sistematizarea verticala
Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 109,38 - 108.23 NMN
La amenajarea zonei se va urmari panta naturali a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat .

03.05.05. Criterii compozitionale si functionale

Sunt propuse parcari la demisol, spatii comerciale, servicii, partial locuinte la parter si locuinte la etaje.

Terenul este bine deservit de infrastructura rutiera, str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna preia traficul din
imediata apropiere a amplasamentului,

Fatada principala va fi spre strada paralela cu str. Andrei Saguna ( in spatele blocurilor).

Accesul la terenul studiat se va realiza din strada care comunica cu str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna;
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- aliniamentul la fronturile stradale :

Retragerea de la aliniametul stradal pe latura de Est este de 2.00 - 5.27 m si 12,00m fata de latura Nord;
-spre limitele laterale ale parcelei:

Se vor respecta prevederile Codului Civil.

Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 12.00 m, la Est 2.00- 5.27 m,
la Vest 0.72 -2.15 m , iar la Sud 2.00 - 2.87 m.

03.05.07. Regimul de inéltime

Regimul de inalfime maxim propus pentru constructie: D+P+3E+Er maxim 20.00 m

03.05.08. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
-P.O.T.40,00% -C.U.T.2.50

03.05.06. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie pentru

umbrire, intr-un procent de minim 20,00 % pentru functiunea rezidentiald, conform conform HGR 525/1996
actualizata. ( detalii pag.13)

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Precizam ca toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

S-a efectuat studiu de insorire, in concluzie rezulta ca in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea
cladinii situate in vecinatate { latura de nord si est), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014, si
anume durata de minim 1 %2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.
Conform Nolificare SANEPID nr.162 / 11.05.2022 proiectul este in concordanta cu legistatia nationala privind
conditiile de igiena st sanalate publica

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de apa a localitatii ce traverseaza strada
Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna;

Bransarea si racordarea imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa sifsau canalizare se va face de
catre agenti economici agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de
proiectare - avizare - autorizare - executie - receptie - contractare - fumizare, in baza unei Cereri de bransare/
racordare inaintata de proprietar ori imputemicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Hidrant exterior

Instalatii de stingere incendiv cu hidranti exterieri Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), refelele de distributie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidrani exteriori, care sa asigure condilile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiata, se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, Dn80, asigurand debitul
de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori).

Hidrantul se va monta la intersectia strazilor, va fi alimentat din reteava de distributie apa potabila.

03.06.02.Canalizare

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera.

Apele uzate menajer rezultate de la obiectele sanitare montate in locuintele propuse, se vor incadra din punct
de vedere a incarcarii cu poluandi, in limitele stabilite conform NTPA 002/2005,
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Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distribujie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure condiile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiata, se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, Dn80, asigurand debitul
de stingere de 5 U's {conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pan in 5.000 locuitori).

Hidrantul se va monta la intersectia strazilor, va fi alimentat din reteaua de

distributie apa potabila.

03.06.02.Canalizare

Canalizarea menaijera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera.

Apele uzate menajer rezultate de la obiectele sanitare montate in locuintele propuse, se vor incadra din punct
de vedere a incarcarii cu poluantj, in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea i evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobile se va face la interior prin

tuburi din polietilena cu mufa gi gamitura de cauciuc, dirijate spre caminele menajere propuse a se
realiza la exterior,

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru scurgere, cu
mufa i gamitura de cauciuc pentru etansare, montate ingropat sub adéncimea de inghet, pe un strat
de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat de nisip de 10 cm grosime.

in incinta imobilelor se vor monta camine pentru inspectie gi curatire, din polietilena sau PVC, cu
capace §i rama din fonta necarosabile, iar pentru racordul la refeaua de canalizare s-au prevazut
camine de vizitare, acoperite cu capace carosabile.

Apele menajere vor di dirijate la reteaua stradala nou propusa, urménd ca acestea s fie dirijate catre

releaua de canalizare menajera existenta pe str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna;
Reteaua stradala de canalizare menajera va fi echipatd cu cdmine de vizitare si control din beton

armat STAS 2448-73 , fiind prevézute cu capace din fonta. Montarea conductelor de canalizare se va face la o
distan{a de cel putin 3,00 m fata de fundatiile cladiri propuse.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului,

03.06.04.Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

03.06.05.Gospodarie comunala

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri — vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.
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Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibild in zonele cu trafic auto dar se incadreaza in
limitele legal admise. Pentru reducerea acestora s-au prevazut spatii verzi.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :
Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile natural se

vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.
03.07.06.Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

@ 150 9001

sl

l. Cutremure de pamant:

a)precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de
inalfime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistentd a clidirii, sisteme de
fundare, precizéndu-se retragerea, alinierea, distantele minime cbligatorii dintre constructii,
terenurile non aedificandi;

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afld pe harta de macrozonare seismica a
{arii, in zona seismica avand ayg=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.Judetul Arad se afla in zona a
D, E §i F a cutremurelor banatene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timig
{conform Planului de analizd si acoperire a riscurilor — Judetul Arad, 2011 si a normelor
metodologice expuse in cadrul continut al legii 575/2001). Cutremurele de pamant, localizate in
zona Banat, sunt considerate a doua ca importantd dupa cea vranceana, datorita faliilor existente
in interiorul placilor tectonice. Zona are o activitate seismicd continuad de intensitate medie, cu
perioade de revenire mari dar inconstante, producandu-se cutremure de tip intraplaca. Seismele
sunt de suprafata, cu adancimi ale surselor de 5-20 km, afectand puternic zone restranse in jurul
epicentrului de cca 5-10 km.

Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si QUG 20/1994,
astfel constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.

Clasa de importanta Il sau IV

Categoria de importanta este ,C" sau “D”

- Retrageri maxime zona edificabila:

Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 12.00 m , la
Est 2.00, la Vest 0.72 - 2.00 m , iar la Sud 2.00m;

Regim de inaltime maxim D+ P+3E+Er
- sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:
- infrasturctura formata din fundatii beton armat
- suprastructura formata din stalpisori/cadre, centuri si grinzi din beton armat sau structura
metalica cu panou de umplutura din zidarie/panour sandwich/ panouri vitrate;
- plansee din beton armat
- acoperis tip sarpanta sau terasa circulabila/ necirculabila
b)precizari cu privire la proiectarea gi construirea antiseismica se regasesc in cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994,

republicata.
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- Zona construibila va fi definita de urmatoarele refrageri:
- Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 12.00 m , la
Est 2.00- 5.27 m, la Vest 0.72 - 2.15m , iar la Sud 2.00 - 2.87 m.

Regim de inaltime maxim D+ P+3E+Er
- sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:
infrasturctura formata din fundatii beton armat
- suprastructura formata din stalpisori/cadre, centuri si grinzi din beton armat sau structura
metalica cu panou de umplutura din zidarie/panouri sandwich/ panouri vitrate;
- plansee din beton amat
- acoperis tip sarpanta sau terasa circulabila necirculabila
b)preciziiri cu privire la proiectarea §i construirea antiseismicd se regisesc in cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994,
republicata,
Proiectarea va urmari realizarea unei conformari generale favorabile pentru comportarea seismica
a constructiei. Astiel se va urmari:
- alegerea unor forme favorabile in plan si pe verticald pentru constructie si pentru structura ei de
rezistenta
- dispunerea i conformarea corectd a elementelor structurale si a structurii in ansamblul i, a
elementelor de constructie nestructurale, precum i a echipamentelor si instalatiilor adpostite de
constructie
- evitarea interactiunilor necontrolate, cu eventuale efecte defavorabile, intre clidirile alaturate,
intre elementele structurale si nestructuraie .
- constructia va fi inzestrata cu rigiditate laterala suficienta pentru limitarea cerintelor seismice de
deplasare.
- proiectarea va avea ca obiectiv esentjal, impunerea unui mecanism structural favorabil de
disipare de energie (mecanism de plastificare} la actiunea cutremurului de proiectare.
- fundatjile si terenul de fundare vor prelua, de regula, eforturile transmise de suprastructura, fara
deformatii permanente substantiale. La evaluarea reactiunilor se vor considera valorile efective ale
rezistentelor dezvoltate in elementele structural
- la executia constructiilor se vor introduce in opera materiale cu proprietafile celor prevazute in
proiect, calitale atestata conform prevederilor legale. Se vor aplica tehnologii de executie in
masura sa asigure realizarea in sigurania a parametrilor structurali prevazuti.
- in exploatarea constructiilor se vor adopta masuri de functionare si de intretinere, care sa
asigure pastrarea nediminuata a capacitatii de rezistenia a structurii
- starea constructiei va fi urmarita continuu in timp pentru a detecta prompt eventualele degradari
$i a elimina cauzele acestora.

In proiectarea gi construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in
vigoare P 100/2013 i Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicata.
ll. Inundatii:
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- 1

Bazinul hidrografic Mures este situat in partea centrald si de vest a Romaniei. Raul Mures
izvoragte din Carpatii Orientali (Depresiunea Giurgeului), Muntji Hismasul Mare, iar suprafata
bazinului hidrografic este de 28.310 km2 {11,7% din suprafata tarii). Pana la granifa cu Ungaria isi
desfasoara albia pe o lungime de 761 km, fiind cel mai lung dintre raurile interioare ale farii .

Administratia Bazinald de Apad Mures estimeaza ca in districtul de bazin hidrografic Mures sunt
expuse riscului la inundatji la viituri cu debite avand probabilitatea de depasire de 1 % suprafefe
insumand circa 209 500 ha si peste 155 000 locuitori din 120 de localititi. Conform metodologiei
privind vulnerabilitatea la inundafji existente la Institutul National de Hidrologie 5i Gospodarire a
Apelor (INHGA} si a calculelor urmare a acestei metodologii - 5 clase de vulnerabilitate — b.h.
Mures se situeaza in clasa | (maxima) de vulnerabilitate. (Memoriu de prezentare la Planul pentru
Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro

Environment Consulting S.R.L.., www.anpm.ro)

Zonele vulnerabile la inundatjile produse de apele inteme se afii in cartierele Gai, Bujac, Sega,
Gradigtea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic. (Actualizare PUG Municipiul Arad - Studiu de
fundamentare peisagistic, arh Alexandrina Retegan, 2015, www.primariaarad.ro).

a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire pani fa
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

in concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de
inundatii, Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt
interdictii de construire.

b) definirea mijloacelor de protectie si a lucririlor hidroedilitare necesare pentru
completarea, intretinerea gi redimensionarea retelelor existente;

Mijloacele de protectie a lucrarilor hidroedilitare pe Raul Mures si afluentii (din zona de interes
studiata) acestora cuprind:

- lucrari hidrotehnice cu rol de aparare impotriva inundatjilor

- consolidare diguri/maluri

- propunere lucrari de compartimentare/ zid de sprijin/ dig de aparare/ suprainaltare

- zone de protectie ale malurilor

- consolidarea canalelor marginale

- reamenajari de drumuri (drumul de exploatare)

profitarea de canale marginale pentru evacuarea apelor metecrice de siroire

plantari de arbusti

¢) masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Se propun masuri de protectie de regularizare a cursurilor de apa, indiguiri a cursului raului
Mures.Conform Administratiei Nationale Apele Romane si Agentiei Pentru Protectia Mediului, ia
momentul actual lucrarile de aparare sunt in stare tehnica buna si sunt corect intretinute. Digurile
din intravilanul oragului se continua si in extravilan, constituind linii de apérare de interes national.
(Actualizare PUG Municipiul Arad - Studiu de fundamentare peisagistic, arh Alexandrina Retegan,
2015, www.primariaarad.ro).

O serie de masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire se
regasesc si in ,Planul Pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in bazinul
hidrografic Mures” (PPPDEIbhM) ca parte a Planului de Management al Riscului la Inundatii,
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deoarece cunoscand cauzele producerii fenomenelor de inundatie si aria de propagare a acestora
propune masuri de localizare, reducere sau preintdmpinare a efectelor inundafiilor. Ca parte a
Planului de Management al Riscului la Inundatji, amintim urmatoarele masuri;

Masuri nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures:

Masunle nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures, sunt urmatoarele:

- dezvoltarea de sisteme informationale de avertizare si prognoza a viiturilor si a sistemelor
decizionale de actiune operativa in timpul si dupa producerea inundatiei;

- stabilirea de reguli de exploatare a acumularilor bazate pe informatii prognostice asupra
caracteristicilor, duratei si momentului producerit viiturii;

- elaborarea sifsau actualizarea de regulamente, planuri de actiune operativd si modele de
interventie pentru diverse scenarii de viiturd, precum si de sisteme de cooperare cu apérarea civila
si populatia;

- Plan bazinal de apérare impotriva inundatiilor, gheturilor, secetei hidrologice, accidentelor la
constructii hidrotehnice si poluarilor acidentale si Planuri judetene de aparare impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteorologice periculoase, accidentelor la constructiii hidrotehnice si poluarilor
accidentale.

(Memoriu de prezentare la Planul pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor
in Bazinu! Hidrografic Mures, Hydro Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

d) precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT)

La alcatuirea sistemului constructiv se vor lua toate masurile necesare (hidroizolatie suplimentara,
realizarea unei tipologii de infrastructura pretabila pentru terenurile aflata in zona cu risc de
inundabilitate, stabilirea cotei +0,00 fata de CTS la o inaltime suficienta pentru a scadea riscul de
inundare a spatiilor, etc.)

e) alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluziri,
regularizarea cursurilor de apa

In functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care se va comanda in faza de construire,
se vor lua masurile necesare pentru evitarea inundarii zonei.

f) Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii

Nu este cazul, PUZ-ul propus are functunea de focuire - zona rezidentiald cu functiuni
complementare.

i1, Alunecari de teren:

a) delimitarea zonelor expuse Ia alunecari de teren, cu interdictie totald sau temporara de
construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate

Conform legit §75/2001, anexa 7 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren-
zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren, prin
urmare nu este interdictie de construire. Zonele cu posibile probleme ce pot fi intampinate Ia
construire sun zonele Archis/Buteni/Moneasa/Siria/Lipova,

b) delimitarea zonelor expuse riscului la alunecéri de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe
grade cu potential diferit de alunecare

Zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren.
Potrivit legii 5756/2001, anexa 7 — Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren
Zonele cu gradul cel mai mare de potential de producere alunecari de teren sunt: Archis - ridicat,
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Buteni ridicat, Dieci ~ ridicat, cele cu grad mediu-ridicat este Moneasa iar cele cu grad scazut
orasul Lipova scazut — mediu.
c) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv,

regim maxim de inaltime admisa, pozitionarea constructivi in raport cu curbele de nivel,
POT;

Din punct de vedere totpografic nu se inregistreaza neregularitati majore, diferenta maxima dintre
doua puncte masurate fiind de cca 40-100 cm. Avand in vedere faptul ca suprafata este
aproximativ plana, fiind zona de campie nu exista riscul alunecarii de teren. Sistemul constructiv va
fi unul in conformitate cu tipul de sol dupa cum s-a mentionat in subcapitolul Reglementari
urbanistice specifice zonelor de riscuri nalural Cutremure de pamant.

d} definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor {plantéri, ranforsari)

Fixarea si stabilizarea terenurilor se realizeaza prin diverse metode, inscopul impiedicarii
alunecarilor de teren. Lucrarile de amenajare pot fi

- de terasamente cu ajutorul garduletelor intrerupte sub forma de solzi, in partea din deal a
garduletului se formeaza o mica platforma de terasa, care seplanteaza cu puieti din speciile
silvice corespunzatoare conditiilor locale;

- biologice constituite din plantatii silvice {impaduriri si uneori inierbari); mecanice, de exemplu;
constructii transversale,

imbracaminti biologice constituite din plantatii silvice (impaduriri si uneori inierbari);

- mecanice: constructii transversale, imbracaminti de mal, ziduri de sprijin, contrabanchete.

e) microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.

Criteriile de securitate se vor organiza in functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care
se va comanda in faza de construire si se vor lua masurile necesare pentru gasirea solutillor
optime de fundare.

03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se propun a se colecta in reteaua de canalizare a orasului.
03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate: se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.08.Recuperarea terenuritor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.
Nu este cazul,

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

In interiorul parcelel se vor amenja spatii verzi .

03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
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03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Amenajarea peisagera a parcelei se va face dupa finalizarea constructiei preconizate, urmarind ca fa final sa
existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.Valorificarea potentialului turistic si bainear
Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor

Prin lucrarile propuse in prezenta documentatie, se vor elimina disfunctionalitatile existente, privind :

a. caile de comunicatie : zona nu are in prezent un acces corespunzator functiunii propuse; racordarea la
strada se va realiza din fondurile beneficiarului.

03.08. Obiective de utilitate publica

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unui acces stradal la parcela se impune
rezervarea suprafetei de teren necesare, conform planselor anexate prezentei documentatii, Eliberarea
autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru
finalizarea masurilor de asigurare a accesului la parcela.

Eventualele costuri vor fi suportate in intregime de catre beneficiar,

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Accesul rutier la obiectivul PUZ se va putea realiza din: partea de Nord si Est a parcelei se afla drum de acces
care are legatura in partea de Est cu Piata Spitalului, str.Andrei Saguna siin Nord acces din str.Andrenyi
Karoly; Pe doua laturi este domeniul public.

Zana are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, gaz}, in acest sens nefiind necesara extinderea unor retele de utilitati.
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditille art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003,

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita dintr-un teren, inscris in C.F. nr. 352380 Arad cu o suprafata de 489 mp, beneficiarii sunt
FLUERAS TEODOR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN

in zona studiata exista terenuri proprietate privata.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului

In apropiere sunt IS- institutii si servicii, L-locuire intravilan.

Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care
este binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala {locuire - zona rezidentiali cu
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functiuni complementare) a incintei cu propuner, cu respectarea conditiilor de relationare catre
cadrul urban si vecinatati.

04.02. Principalele categorii de interventie care sé sustina si sa permita

materializarea propunerilor sunt:
- realizarea racordurilor carosabile la strada;

- carosabil in incinta

- retele edilitare

- functiunea locuire - zona rezidentiala cu functiuni complementare.
Interventia propusa nu perturba functiunea existenta a zonei, ¢i permite extinderea zonei rezidentiale

cu o corecta grupare functionald si o etapizare corespunzatoare a lucrérilor cu minima afectare a
vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie §i ca prioritali de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finanare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Realizarea zonei de spatii comerciale/servicii si locuire este oportuna si necesara intr-o zon a municipiului
aflata in plina dezvoltare, fiind influentata de amploarea dezvoltarii zonei de locuire i servicii din municipiu.

Realizarea zonei de locuire - zona rezidentiala cu functiuni complementare propuse va creea noi spatii de
calitate si va genera fonduri suplimentare la bugetul local.
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei, respectiv a

municipiului, asigurand o continuitate a locuirii si serviciilor intr-o zona ce ofera bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din

capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului,

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ

considerdm necesare urmatoarele operatii 5i actiuni pentru etapele urmétoare:

- aprobarea PUZ prin HCL Arad

- realizarea priofitara a carosabilului propus si a racordurilor acestora la strada , precum si a asigurérii utilitatilor
prin extinderea refelelor tehnico-edilitare existente.
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CAPITOLUL II

REGULAMENT DE URBANISM

Cadru continut GM 010/ 2000
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BORDEROU
Regulament de urbanism

l. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

S1. Reguli cu privire |a pastrarea integritaii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
S2. Reguli cu privire la siguranie construciiilor si la apirarea interesului public

lll. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

S1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

S2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

S3. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

S4, Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construcii
S55. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

IV. Zonificarea functionala
Unitagi, subunitagi funcgionale

V. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

VL. Uniti{i teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism - U.T.R propus
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

fn cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. pentru
CONSTRUIRE CLADIRE : SPATI COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE,,

"

l. PRINCIPIl GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanislice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a lerenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme abligatorii pentru aulonzarea executani constructitlor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 489 mp, identificata in prezent
prin C.F. 352380 Arad, situat in feritoriul intravilanul Municipiului Arad.

Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone cu functiunea de spatii comerciale, servicii, locuire.
Cladire cu spatii comerciale/servicii si apartamente la parter, parcari la demisol si apartamente [a etaje cu
regim de inaltime D+P+3E+Er.

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, existenta utilitatilor in zona necesare
bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei.

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor({republicata)

-Ordinut MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991, republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996, republicata)
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-Codul Civil

-Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Il - Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Ill - Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte

din intravilanul orasului Arad.

Art.3 — Domeniu de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplica zonei studiate in cadrul PUZ-ului, determinand permisiuni si
constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru zona de constructii cu functiunea de spatii
comerciale, servicii, locuire, conform plansei de Reglementari Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.
Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si
de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza incadrul fiecarei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie rosie.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va tine seama de urmatoarele
recomandari de ordin general:

-incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul functiunii prevazute pentru zona
respectiva;

-verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare, etc.);

-protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

-asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara,a acceselor carosabile elc.;

-se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea propusa
prin P.U.Z,;

-amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face conform profilelor transversal stabilite prin
P.UZ

Zonificarea functionala a zonei s-a stabiiit in functie de categoriile de activitati propuse si este evidentiata in
plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale
constructiilor ce se vor aplica,

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii

constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad, Zona Spitalului
UTR nr. 12 conform PUG Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urméatoarele

categorii de interventii:
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- stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordant’ cu functiunea propusa in incinta
studiatd de locuire - zona rezidentiald cu functiuni complementare admise zonei.

- construire cladire noua cu spatii comerciale / servicii si apartamente la parter ( comert, birouri,ateliere,
cabinete, laboratoare, saloane, gradinite after-school), parcari la demisol si la etaje locuinte - apartamente;

Zana studiata are suprafata de 6 400 mp, interventjile urbanistice in zona se refera

la racordarea drumului de incinta la strada care comunica cu str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna,
realizarea brangamentelor si racordurilor la utilitati.

Incinta studiata are suprafata de 489 mp conform extraselor de Carte Funciara nr. 352380 Arad. Intervenjile
urbanistice pe amplasament se refera la obinerea unei zone edificabile pentru o constructie D+P+3E+Er.

Astiel, prin PUZ se propune pastrarea destinaliei zonei aferente terenuiui care face
obiectul investitiei propuse: teren "curti construcfii® in intravilan, cu funcfiunea dominants
rezidentiala, cu reglementarea indicatorilor urbanistici,

Se vor analiza si respecla cerintele din Certificatul de urbanism nr. 995 din 25.05.2021 si ale avizului de
oporlunitate nr. 07 /21.01.2022.

S-a parcurs etapa 1 - pregatitoare - P.U.Z. prin Raportul de informare si consuftare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 62480/ A5/ 21.01.2022

S-a parcurs elapa 2- pregatitoare - P.U.Z. prin Raportul de informare si consultare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 9775/ A5/ 27.04.2022

l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

S1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI

SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Conform DECIZIEI ETAPE! DE INCADRARE cu nr.9417 din 17.06.2022 emis de Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvala si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Art.4 - Terenuri agricole din extravilan

Aulorizarea executani constructillor si amenajarilor pe lerenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile siin conditiile stabilite de lege.

Autoritatile adminsitratiei publice locale vor urmani, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Nu este cazul.

Art.5 - Terenuri agricole din intravilan

Aulorizarea executart constructilor pe terenurile agricole din intravilan esle permisa pentru toate tipurile de
constructn s1 amenajan specifice localiatilor, cu respectarea conditilor impuse de lege si de prezentul
regulament general de urbanism
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De asemenea, aulorizarea prevazuta se face cu respectarea normelor stabilite de consilille focale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si penltru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
priaritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacle.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau

definitiv, conform legii.

Art.6 - Suprafete impadurite

Autonizarea executarii constructillor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera esle interzisa. In mod
exceplional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii paduritor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se
va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si afte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de catre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului.

Art.7 - Resursele subsolului

Autorizarea executarii conslructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa,
Autorizarea execularii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrani resurselor identificate ale
subsclului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul arganelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectut unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consilile judetene
prin ordin al presedintelului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art.8 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Autarizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacunlor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazule la alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului si al autonitatilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zoneleor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de caplare a apelor.
Autorizarea executarii constructillor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
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Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administraliei publice judetene si a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.
Constructia propusa se va racorda [a reteaua stradala existenta in zona si se vor respecta normativele in

vigoare.
Echiparea edilitara pe teren ( conform plansa 04 ) va fi dimensionata corespunzator in asa fel incat sa preia

apele pluviale.

Art.9 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
efc. -, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
prolejate, de interes national, delimitate potrivil legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone nalturale de
interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calilatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Art.10 - Zone construite protejate

Autorizarea execularii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Minsterului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Autorizarea executarii constructiitor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimilate prin holarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

Autorizarea executaril lucrailor de constructii, care au ca obiectiv cercelarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrulu culturii.

S2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art.11 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenun mlastinoase, scurgeri de lorenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
allele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.
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Constructia propusa se va racorda la reteaua stradala existenta in zona si se vor respecta normativele in

vigoare.
Echiparea edilitara pe teren ( conform plansa 04 ) va fi dimensionata corespunzator in asa fel incat sa preia

apele pluviale.

Art.12 - Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii construclillor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitule si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa,

In sensul prezenlului regulament, nscurile tehnologice sunt cele determinale de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Fac exceplie de la prevedeile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drepl scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Nu este cazul.

Art.13 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructillor care, prin nalura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impaci elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, minisirului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanafatii, ministrului transportunlor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne,

Art.14- Asigurarea echiparii edilitare

Autonzarea executarii constructillor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesal sau care nu beneficieaza de fonduri de |a bugetul de stat este interzisa.

Aulorizarea execulani constructillor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuan, in parle sau lolal, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
Autorizarea executani constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordurilor la retelele edilitare
necesare bunei functionari a obiectivului (canalizare, alimentare cu apa, energie electrica, etc.).

Terenul care face obiectul PUZ se va racorda la retelele edilitare necesare bunei functionari (alimentare cu
apa, energie electrica, canalizare menajera si pluviala, gaz).

Art.15- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurani compatibilitatii dintre destinatia consiructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiaia proprie.

Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in
anexa nr.1 la regulamentul general de urbanism.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG -UTR 12 subzona predominant rezidentiala
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Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Art.16- Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nut depaseasca
limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 40%, CUT maxim de 2.50;

Art.17 - Lucréri de utilitate publica

Aulorizarea executani altor constructii pe terenuni care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,
pentru realizarea de lucrani de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea execularii lucrarilor de ulilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a feritoriului, aprobate conform legii.

Accesul la terenul studiat se va realiza din strada care comunica cu str.Andrenyi Karoly si str. Andrei
Saguna, acesta va avea latimea de minim 4.50 m si 3.50 m accesul auto iesirea spre exterior.

Iil. CONDITII DE AMPLASAREA S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
S1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art.18 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autforizarea executani constructilor se face cu respeclarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fala de
punclele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentul general de urbanism.

Zona locuire; se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG §25/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pet. 3.10.
Art.19 - Amplasarea fata de drumuri publice
In zona drumudui public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice
constructit si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploalare.
— parcaje, garaje si sail de alimentare cu carburanti si resurse de energie {inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante eic.);
- conducle de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transporl gaze, titei sau alte produse
petrollere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructun oni alte instalatii sau constructii de

acest gen.
In sensul prezentuiui regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasile

de protectie. Autorizarea executani constructilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiun de locuire se intelege: locuinie, case de vacanta si alte
conslructil cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau
tle aparare, cum ar fi. camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Autonzarea executarii constructilor este permisa, cu respectarea zonelor de proteclie a drumurilor delimitate
conform legi.
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Art.20 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

In zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabaile se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:

constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de servire, de intretinere si de exploatare;

semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei;
constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozilare, drumuri de circulatie,
ctadin, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare;

traservari sau sublraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential navigabile
cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii, precum s
traversarile cu poduri si lucrarile de amenajan hidroenergetice si de arla;

adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de
alta natura;

apararn de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alle lucrari similare.

In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in lungul tarmului apelor
interioare navigabile sau polential navigabile.Zona fluviala se stabileste de catre autoritatea de stat
competenta, polrivil legii. In porturi, zona caialor navigabile coincide cu incinta portuara.

Nu este cazul.

Art.21 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea

Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

constructi siinstalatit pentru exploatarea matenalului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
instalatii fixe pentru tractiune electrica;

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, lelecomunicatii, transmisiuni de date si
construclile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiel Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al Ministerului
Transporturilor.

In sensul prezenlului regulament, prin zona de protectie a infrastruclurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latmea de 100 m masurata de Ja limita zonei cadastrale C.F.R., de o parte si de
alta a cai ferate,

Lucranle de investiti ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructuri feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

9001

cai ferate industriale;

lucrari hidrotehnice;

traversarea cail ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

subtravsersarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
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In zona de proteclie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

— amplasarea oricaror constructii, depozite de maleriale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricaror lucrari care, prin nalura lor, ar porvoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitalea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

— depozilarea, manipularea sau prelucrarea substantefor inflamaabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provaca incendii sau explozii.

Cedarea, fransferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome
“Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat siin
extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor.

Art .22 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.14363 / din 10.06.2022 emis de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana. se va tine seama de urmaloarele precizari:
- respectarea amplasamentelor si a dalelor precizare in docurnentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respeclarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20 m, respecliv cofa absoluta maxima de 128.35 m
(108.35 m cola absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20 m inaltimea maxima a
constructiifor),
-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea
Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului
de semnalura conform legisiatiei aplicabile.
-obligatia beneficiarului de a respecla prevederile cuprinse in aviz;

Art. 23 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Autorizarea executari constructilor in extravilan se face numai fa distanta de 500 m fata de fasia de protectie
a frontierei de stat, catre interior.

Se excepleaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontierei, cu constructiile-anexa,
terminalele vamale si alle constructii st instalatii care se pol amplasa cu avizut conform al organelor de
specialitate ale administraliel publice st cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.
Nu este cazul.

Art.24 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasale la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza
in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu fa alinlamentu! cladirilor
existente;
- relragerea constructillor fata de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
frontunlor stradale.
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In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depasesie distania
masurala, pe orizontala, din orice punct al cladirii fala de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Fac exceptie de la preveden construcliile care au fost cuprinse intr-un plan urbanislic zonal aprobat conform
legii.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Constructia propusa va fi amplasata astfel:
- aliniamentul [a fronturile stradale :
Retragerea de la aliniametul stradal pe latura de Est este de 2.00 - 5.27 m si 12,00m fata de latura Nord;
-spre limitele laterale ale parcelei:
Se vor respecta prevederile Codului Civil.
Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 12.00 m, la Est 2.00- 5.27 m,
la Vest0.72-2.15m, iarla Sud 2.00 - 2.87 m,
Art.25 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecla:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitati teritoriale de
ompieri-
E);D\m:n)lasarea constructiei in interiorul parcelei se va realiza astfel incat sa asigure accesul pentru interventii pe
minim 2 laturi ale cladiriilor propuse.
-se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de avizatori
Constructia propusa va fi amplasata astfel:
- aliniamentul la fronturile stradale :
Refragerea de la aliniametul stradal pe latura de Est este de 2.00 - 5.27 m si 12,00m fata de latura Nord;
-spre limitele laterale ale parcelei:
Se vor respecta prevederile Codului Civil.
Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 12.00 m , la Est 2.00- 5.27 m,
la Vest0.72-2.15 m, iarla Sud 2.00 - 2.87 m.
Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr.4 720 511 din 30.05.2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU (PS1) emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA,

Conform ACORD FAVORABIL pentiu faza PUZ cu nr4 720 512 din 30.05.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA:

S2 - REGULI CU PRIVIRE ALA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art.26 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.
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Numarul si configuralia acceselor prevazute se determina conform anexei nr. 4 |a prezentul regulament,
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
adminisiratorul acestora.

Terenul este bine deservit de infrastructura rutiera, str.Andrenyi Karoly si str. Andrei Saguna preia fraficul din
imediata apropiere a amplasamentului.

Fatada principala va fi spre strada paralela cu str. Andrei Saguna ( in spatele blocurilor).

Accesul [a terenul studiat se va realiza din strada secundara care comunica cu str.Andrenyi Karoly si str.
Andrei Saguna, acesta va avea latimea de minim 4.50 m si 3.50 m accesul auto iesirea spre exterior.

Drumul din incinta care deserveste zona de parcari va avea urmatoarele elemente geometrice:
- Parte carosabila 4.50 m

- 6 locuri de parcare perpendiculare pe carosabilul propus si 4 locuri cu dale inierbate ;

- drumul carosabil din incinta se continua la demisol unde sunt propuse 8 locuri de parcare;

- Din strada se propune o alee de 1,50 m spre cladirea propusa;{ acces pietonal}

Lucrarile rutiere constau in principal din urméatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directé a drumului de incinta propus la marginea partii
carosabile, accesu! va avea o latime de 4.50 m iar carosabilul din incinta va avea latimea de 4.50 m, acesta
se continua la demisol care deserveste parcarile si va avea o iesire de 3.50 m spre strada.

Pentru perioada execufiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente
de circulatie.

Costul tuturor {ucrarilor aferente amenajérii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare i
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguranta a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de cétre o unitate specializata in lucrari de
drumun.

Circulatia interioara-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urméatoarele:
- sistematizare verticala;

- amenajari accese carosabile dinspre strada ;

- asigurarea semnalizrii rutiere;

- lucrari de circulalie carosabila in incinta;

- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Structura carosabila va fi realizata cu o imbracaminte rutierd modema.

Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului,

Amenajarea spatjilor verzi se va realiza prin agterenerea i mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon si plantarea de arbori.
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Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr. 139 161 din 09.05.2022 pentru documentatia tehnica faza PUZ
,.Infocmire PUZ si RLU - construire cladire cu urmatoarele functiuni : spatii comerciale la parter,
apartamente la etaje” emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUD.ARAD SERVICIUL RUTIER ;

Conform Aviz de Principiu nr.ad.42483/Z1/ 20.1UNIE.2022 COMISIA DE ELIBERARE
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC se vor respecta prevederile si conditille din
aviz.
Art.27 - Accese pietonale
Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei,
In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprielate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incal sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.
Se vor respecta, in loate situatiile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.
Din strada se propune o alee de 1,50 m spre cladirea propusa ( acces pietonal)

S3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

S-a efectuat studiu de insorire, in concluzie rezulta ca in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea
cladirii situate in vecinatate { latura de nord si est), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014, si
anume durata de minim 1 % ore la solstitiul de iama, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

Conform Nolificare SANEPID nr. 162 / 11.05.2022 proiectul este in concordanta cu legisfatia nationala privind
conditile de igiena si sanalate publica.

Art.28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordani de noi consumatori

la refelele existenle de apa, la instalalile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poale deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,

pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutil de echipare in sistem individual care sa respecle normele sanilare si de protectie a
mediului;

~ beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand

aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacilatea retelelor publice existente, fie sa

construiasca noi retele.

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatie

unde nu exista relele publice de apa si de canalizare,
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Parcela care face obiectul PUZ se va racorda la reteaua de energie electrica, reteaua de alimentare cu apa
potabila, respectiv reteaua de canalizare menajera si gaz.

Art.29 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la releaua edilitara publica se suporta in intregime de investilor sau de
beneficiar.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de falada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasté natura.
Montarea refelelor edilitare prevazute se execut in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatjei
publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitali a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv marcari, pentru reperarea operativa a pozitiei refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se execut, de regula, anterior sau
concomitent cu lucréarile de realizare/ extindere/ modemizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Art.30 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si afte unitati affate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasulvi sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimeniare cu gaze, cu
energie eleclrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2} indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 7474 din
18.05.2022 In vecinatatea acestui obiectiv. Compania de Apa Arad

Are in exploatare retele publice de apa polabila;

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obieclivuluilobiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa
si/'sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurifor specific de proieclare - avizare - aulorizare- execulie- receplie-
contractare- furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari
ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
2.Conditite generale privind asigurarea utilitatitor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operaltor in avizul de Solutie Tehnica

3 Prezentul aviz nu fine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa st canalizare
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Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul propus in
incinta PUZ,

Hidrant exterior

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure condiiile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.

Astiel, pentru parcela studiata, se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, Dn80, asigurand debitul
de stingere de 5 I/s {conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori),

Hidrantul se va monta la intersectia strazilor, va fi alimentat din reteaua de

distribufie apa potabila.

Canalizare menajera propusa
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
Canalizare pluviala propusa
Descarcarea gravitafionald a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana |a
deversarea in reteaua pluviala stradala. :
Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie eleclrica se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul,
Conform aviz de amplasament favorabil nr. 03935187 /10.05.2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT,
in zona existd LES 0 4kV respectiv LES 20 kV cu respectarea distanielor faté de obiectivul studiat
mentionale in aviz .
Alimentarea cu energie termica
Alimentarea cu gaze naturale se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul;
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.213664410/ 4/21/2022 si plansa anexa emjs de DELGAZ gnid.

Conform Aviz de Amplasament nr. 1607 din 19.APR.2022 eliberat de SC.CENTRALA
ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A.

Telefonizare

Se va racorda la reteaua stradala.
Conform AVIZ FAVORABIL emis de SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA cu nr.61
/19.04.2022 rezulta ca nu are amplasale retele si echipamente de comunicatii electronice care
sa fie afectate de lucrari de construire.

Conform AVIZ FAVORABIL emis de Serviciul de Telecomunicatit Speciale (STS) cu nr. 13933 din
23.05.2022
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S4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA
S| DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art.31 - Inéltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat

invecinate.

Fac exceptie de la prevederile alin. {1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanislic zonal, aprobat
conform legii.

1) La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate

de asigurarea insoririi constructiilor (conform OMS nr. 536/1997 sau OMS nr, 119/2014) pentru a

nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

Conform - art. 3 al OMS nr.119/2014 s-a realizat Studiu de insorire.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE

Amplasarea obiectivului " CONSTRUIRE CLADIRE CU URMATOARELE FUNCTIUNI SPATII COMERCIALE
LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE ", in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea cladirii
situate in vecinatate ( latura de nord si est), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014, si anume
durata de minim 1 % ore la solstitiul de iama, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

2) Inalfimea maxima nu va depasi 20.00 m.

3) Inaltimea maxima la comisa nu va depasi 17.5 m.

4) Regimul de inalime maxim al constructiei va avea 5 niveluri supraterane si demisol in urmatoarea
configuratie : D+P+3E+Er.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T. maxim admis) = 40%

Coeficientul de utilizare a terenului {C.U.T. maxim admis) = 2.50

Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu deprecieaza aspectul general al zonei,

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si deprecieaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhilecturii, este
interzisa,

Acoperigurile vor fi cu terasa sau cu garpanta {forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante constante). Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei. Culorile vor fi pastelate,
deschise, cu accente saturate inchise pe unele elemente constructive.

S5. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, AMPLASAREA DE SPATII VERZI Si IMPREJMUIRI
Art.33 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatille permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.

Suprafetele parcajelor se determina in funclie de destinatie si de capacilatea constructiei, conform anexei nr. 5
la prezentul regulament.

Se va asigura un numar de 17 locuri pentru parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcan astfel:

Potrivit proiectului de modificare gi completare a Hotararii Guvernului nr.525/1996, anrxa 5 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii.

Astfel:

Pentru spatiul comercial de la parter ( max.200mp} 1 loc

5.3. Construclii comerciale

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienfi, dupa cum ummeaza;
* un loc de parcare la 200 mp suprafafa desfagurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

Sau pentru servicii parter{ max.200 mp} 1 loc + 1 foc vizitatori

1.1.13. Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulatie sau
in zone de interes

5.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1/apct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cite un loc de parcare
pentru 10-30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitaf

Pentru locuinte la etajele 1,2,3 si etaj retras {11 apartamente de aproximativ 60-80 mp})
16 locuri {11x1.5=16)

1.11. Constructii de locuinfe

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote putemice
§i vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu)

Art.34 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spalii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament,

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un
procent de 20% pentru functiunea rezidentiala cu spatii comerciale/ servicii si locuire conform HGR 525/1996
actualizata.

Pentru spatiul comercial de la parter { max.200mp)

6.2. Constructii comerciale
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Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ gi de agrement in
exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului. { 5%=24.3 mp)

Sau pentru servicii { max.200 mp)

1.1.13. Sedii de birouri

6.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1la pet. 1.1.11- 1.1.13 §i 1.2 vor fi prevazute spafii verzi cu rol
decorativ gi de protecfie, minimum 10% din suprafafa totala a terenului.{ 10% = 48.6 mp)

Pentru locuinte la et.1,2,3 si etaj retras ( 11 apartamente de aproximativ 60-80 mp)

6.9. Construclii de locuinte

Penfru constructiile de locuinfe vor fi prevazule spafii verzi §i plantate, in funcie de tipul de locuire, dar nu mai
pulin de 2 mp/locuitor. (2mp x 22 persoane=44mp)

Art.35 - imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale;
imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Se recomanda fata de vecinatati, imprejmuiri de maxim 2.00 m cu eventuale dublari de vegetatie decorativa.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Subzona predominant rezidentialad cu cladiri de tip urban LMu12b
Funcfiunile complementare admise ale zonei sunt spatii comerciale, prestari servicii;

Unitatea functionald - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip LMu12b
Subunitati;

Lm 12~ locuinte

LMu12b - Locuinte, spatii comerciale, servicii

Cc - drum incinta,

P1 — parcaje adiacente carosabilului

SP - zone verzi amenajate

TE - culuar tehnico-edilitar

Bilant teritorial - Zonificarea functionala

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp} | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona locuire 2660 41.5% 2660 41.5%
Zona constructii tehnico-edilitare 17 0.3% 17 0.3%
Cai de comunicatie,platforme, alei 3663 57.3% 3663 57.3%
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Spatii verzi 60 0.8% 60 0.8%
TOTAL 6 400 100% 6 400 100%
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 352380
EXISTENT PROPUS
Supfatata
(mp) Procent (%) | Supfatata {mp) | Procent (%)
Zona curti constructii 489 100% - -
Zona edificabila pentru locuire si zona
rezidentiala cu functiuni complementare - - 195.6 40%
Drum de acces, alei, parcaje - - 150 30.6%
Spatii verzi - - 1314 26.9%
Dale inierbate - - 12 2.5%
TOTAL 489 100% 489 100%
INDIC] DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 352380
POT existent 0.00%
propus 40.00%
existent 0.00
CcuT propus 2.50

1. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata findnd cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurari unei
infrastructuri adecvate

2. Utilizari functionale

2.1, Functiunea dominanta

Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban LMu12b;

2.2, Functiuni complementare, utilizéri permise

Spatii comerciale, prestari servicii;

2.3. Utilizari permise cu conditii

- cladiri de locuit in sistem colectiv

- spatii pentru comert sau servicii.

Pot fi admise:

- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;

- sedii societafi comerciale.

2.4, Utilizari interzise
- activitali industriale sau alte tipuri de activiti{i care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
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miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

-stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfasoara
activitatea in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort.
-activitali de depozitare, comer{ en gros, antrepozite, depozite de deseur;

- statji de intretinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament.

2.5, Interdictii temporare
Nu este cazul.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele;

Unitailor teritoriale de referinta li se aplica atat prescripfiile prevazute la cap. 1 *Dispoziii
generale"”, cat si prescripfiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor
teritoriale de referinta”.

Zonificari;

Subzona LMu12b —predominant rezidentiala

-P.0.T. 40,00 %

-C.U.T. 250

- Regim maxim de inaltime D+P+3E+Er

- Spaliu verde minim 20 %

REGLEMENTARI:

Functiuni permise:

- functiune predominanta; rezidentiala

functiuni admise; spatii comerciale,prestari servicii

Functiuni propuse: spatii comerciale / servicii si apartamente la parter { comert, birouri,ateliere, cabinete,
laboratoare, saloane, gradinite after-school}, parcari la demisol si [a etaje locuinte - apartamente;
Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de

depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,

depozitare deseur, industrie poluanta, spalatorii auto.

Regim de inalfime:

- se vor autoriza constructii cu un regim de inéltime maxim de D+P+3E+Er, cu

inaltimea maxima la cornisa 17.50 m, respectiv 20.00 m la coama;

Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de

parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile

verzi este interzisa

Plantatii

- plantafii de aliniament spre strada: conifere - {uia, gazon

- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

'@ o | stacons arad@yahoo.com

— wWiww.stacons.ro pagina : 21
J02/144/19987 CUI: RO 9330282



STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM
proiectare &consultanta Asad CP 310133 FLUERAS TEODCR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN
R 0rS] 836 131 PUZ  proiect nr. : 38/2021

Indicatori de utilizare a terenului;

LMuba - rezidential :

-P.0.T. 40,00 %

-CU.T.250

Cc - Cai de comunicalie carosabild drum privat propus

P1 - parcaje adiacente carosabilului din incinta

SP - zone verzi amenajate

- se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20,00 % in interiorul parcelei
-Pentru deseurile menajere se vor folosi pubelele existente in zona;

V1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referintd s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionala, tindnd cont de limite cadastrale si pricipalele céi de comunicatie.

Terenul reglementat nu este impartit in mai multe unitati teritoriale de referinta.

Intocmit, Sef de proiect,
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- CAPITOLUL Il

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROUSE PRIN P.U.Z.
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01. Date de recunoastere;

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU
URMATOARELE FUNCTIUNI:
SPATII COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE

Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, str. Andrenyi Karoly (Piata Spitalului), nr. 3, C.F. nr.
352380 Arad

Beneficiari FLUERAS TEODOR-MIRCEA si FLUERAS DANIEL-STEFAN

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect 38 12021

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de fucrari necesare investitiei, - estimat: septembrie 2022.
b. Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 995 din 25.mai.2021 si ale avizului
de oportunitate nr.07/21.01.2022,
Categoriile de |lucrari necesare investitiei vor fi:

» Pe amplasamentul studial se solicita realizarea unei zone cu functiunea de spatii comerciale,
servicii, locuire. Cladire cu spatii comerciale/servicii si apartamente la parter, parcari la demisol si
apartamente la etaje cu regim de inaltime D+P+3E+Er. Va ajuta la cresterea calitatii zonei prin
punerea in functiune a unor constructii si amenajari.

Investitia se va face din fonduri private;

e accesul facil, corect si cat mai direct la parcela propusa;
Investitia se va face din fonduri private;

» spatii verzi i plantatii de aliniament cu rol de protectie;
Investitaia se va face din fonduri private;

o regim de inaltime maxim D+ P+3E+Er;

* organizarea retelei stradale, extinderea circulatiilor — carosabil si pietonal, legatura cu drumurile
din zona
Investitia se va face din fonduri private;

¢ dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
Investitia se va face din fonduri private;

e se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate
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STACONS

proiectare&consultanta

bulevardulDecebal nr. &
Arad CP 310133
telefon; 0731836131

PLAN DE ACTIUNE

SPATII COMERCIALE LA PARTER, APARTAMENTE LA ETAJE

PUZ

proiect nr. : 38/2021

1/ 150
®

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii

verzi si platforme, amenajari complementare zonei cu caracter locuire-zona rezidentiala si functiuni

complementare;

c. Obtinere Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, — estimat:

iunie - 2023,

d. Incepere lucrari conform Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,
estimat: iulie 2023,

e. Incheiere lucrari conform Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,
estimat: iulie 2025.

f.  Receptie lucrari necesare investitiei in intabulare in Cartea Funciara, estimat: august 2025.

Intocmit,

arh. stag. Golban Nicoleta

slacons_arad
www.slacons.ro
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CONSTRUIRE CLADIRE : SPATII COMERCIALE LA PARTER,

APARTAMENTE LA ETAJE

str.Andrenyi Karoly (Piata Spitalului}, nr. 3, CF ny. 352380
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SPATII COMERCIALE LA PARTER,

APARTAMENTE LA ETAJE
str.Andrenyi Karoly (Piata Spitalului),

nr. 3, CF nr. 352380
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APARTAMENTE LA ETAJE

CONSTRUIRE CLADIRE : SPATH COMERCIALE LA PARTER,
® Py Py str.Andrenyl Karoly (Piata Spitatului}, nr. 3, CF nr. 352380
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[ "] INCINTA CU PROPUNERI 488 mp

a) PROPRIETATE PUBLICA
[ ] TERENURIPROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA
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t.C.N. MOBILARE URBANA SC. 1:500

CONSTRUIRE CLADIRE : Z
SPATII COMERCIALE LA PARTER,
APARTAMENTE LA ETAJ
Piata Spitalului, nr. 3, CF nr. 352380
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CONSTRUIRE CLADIRE :
SPATIl COMERCIALE LA PARTER,

APARTAMENTE LA ETAJE
str.Andrenyi Karoly (Piata Spitalului), nr. 3, CF nr, 352380

ILUSTRARE URBANISTICA
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